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Geachie heer Blok,

In de gemeente Helmond bestaat al jaren een intensieve samenwerking tussen de in Helmond werkzame
woningcorporaties en de gemeente. Dit heeft recent gereéu!teerd in prestatieafspraken voor de periode 2012
—2015.

Bij het opstellen van deze afspraken is ook het op 29 oktober 2012 gesloten regeerakkoaord aan de orde
gekomen.

Gemeente en woningcorporaties hebben gezamenlijk mostan constateren dat het regeerakkoord en de
daaruit voorivioeiende maatregelen van grote invloed zijn op de gewenste ontwikkelingen binnen de sociale
huursector.

Uit een eerste berekening ten aanzien van de heffingen welke de woningcorporaties in de komende jaren
moeten afdragen blijkt dat jaarlijks het liquiditeitsniveau mef ca. € 14 miljoen zal afnemen, terwijl het
investeringsvolume daalt met € 145 min.. Dit heeft uiteraard zeer grote gevolgen voor de financieringsruimie
. die door het Waarborgfonds Soclale Woningbouw wordt geboden. In de aan u gerichte brief d.d. 26
november 2012 deelf het WSW mede, in afwachting van nieuwe prognoses, voor 2014 geen
faciliteringsvolume af te geven. Daardoor zullen nieuwe ontwikkelingen op het gebied van herstructurering
en woningbouw worden opgeschort en mogelijk zelfs geheel niet doorgaan.

De gemeente Helmond heeft nog een aanzienlijke woningbouwopgave, zowel in de herstructurering
{Binnenstad, Helmond Wast en Centrumplan} als in de uitleg {de VINEX locatie Brandevoort),

Omdat naast de verhuurdersheffing ook de door het Centraal Fonds voor de Volkshuisvesting
aangekondigde saneringsbijdrage niet kunnen worden gecompsnseerd door huurverhogingen, de verkoop
van bestaand bezit stagneert en de bedrijfskosten nauwelijks meer kunnen worden gereduceerd, dreigt een
bouwstop in de sociale huursector. Ditis niet alleen desastreus voor de 15.500 huishoudens die in Helmond
op deze seclor zijn aangewezen, maar ook vaor de volledige bouwsector. Voorts heeft dit grote financiéle
gevolgen voor de gemeente Helmond omdat in de gencemde projecten reeds zeer veel is gefnvesteerd.

De ervaringen uit het verleden (jaren 80 groeistad Helmond) hebben ons geleerd dat investeringen door
woningcorporaties in een periode dat de woningmarkt het moeilijk heeft een wezenlijke bijdrage kunnen
leveren aan het herstel van de markt.

Door de huidige maatregelen uit het regeerakkoord is het voor de woningcorporaties onmogelijk hun
volkshuisvestelijke taak te vervullen.
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Het huurbeleid biedt onvoldoende financiéle mogelijkheden de opgave van de woningcorporaties in de
komende jaren goed en voiledig uit te voeren, temeer daar het gemiddelde inkomen van de inwoners in
Helmond tot het laagste van de regio behoort en een verzwaring van de woonlasten niet kan dragen.

De onzekerheid over het rijksheleid werkt verlammend en brengt de toch al verzwakte woningmarkt volledig
tot stilstand. : :

Wij ziin van oordeel dat door nu in de woningmarkt te investeren ook voor de rijksoverheid door een
verhoging van inkomsten de geraamde bezuinigingen op termijn kunnen worden gerealiseerd.

Wij doen dan ook een dringend beroep op u in overleg met alle betrokken partijen op de woningmarkt uw
woonbelsid voor de komende jaren nogmaals kritisch e bezien en te zoeken naar alternatieven uitgaande
van investeringsmogelijkheden voor woningcarporaties en gemeenten.

Uw reactie zien wij met belangstelling tegemoet.

Hoogachtand,

Gemeente Heimond, EP ienen, Wethouder Stedelijke Ontwikkeling, Volkshuisvesting en
Grondzaken, .
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