Notitie gemeenteraad 2o uni 2013 e

Notitie stand van zaken stadion Helmond Spori op Berkendonk

O 12 meid 2009, raadsbesluit 61 heeft de gemesnteraad het volgende hesioten:
1. D kadernolilie voor kennisgeving aannemen. _
2. Positief staan teganover nietwbotiw op locatie Berkendonic en dieze lokalie daarvoor
reserveren en inbrangen in de Groene Peelvallel. '

3. De Slichting Helmond Sport uitnodigen om de haatbaarheidsstudie voort te zetten, uilgaande
van budgattaive nettralileit voor de gemesite en passend binnen de notitie uilgangspuntan en
randvoorwaarden.

4. Instemmen met da notitie van uitgangspunten en randvoorwaarden,

Cit bestuit met notilie van randvoonwaarden is de basis voor het verdere proces.  Zowel het basiuit afs
de notitie {zonder bijlagen) zifh als hijflage 1 bijgevoegd.

nleiding: RIB en interpellatiedebat

Op 2 april 2013 heeft het college van BEW een Raadsinformatiebrief (RIB) naar de gemeenleraad
gestuurd. (bijlage 2) In die brief communiceeri het college dai de gepreseniserde plannen van het
Consortium als niet haalbaar zijn besordeeld. Voor de door hat colfega genoemde bedenkdngen wordt
verwezen naar de brief. Daarin wordt ook gewazen op de balaidsopvattingan van de provincie ten
aznzien van uitbreiding van winkelrlimie.

Maar aanleiding van de gencemde RIB hesll het Consorlium sen brief {gedateerd 4 april 2013, bijlage
13} aan de gemeente gestuued en heelt op B aprit 2013 in de gemeenteraad een interpellatisdehat
plaatsgevonden over het stadion Helmond Sporl. In dat debat is het volgends afgesproken:

1. datop 25 juni 2013 een reguliers behandelfing van dil onderverp in de gemeenteraad zal
plaatsvinden;

2. dal als voorbereiding daarop een aantal zaken {zie hierna) verder onderzocht zullen worden
die mogelijk een ander ficht kunnen werpen op het eerder door het Callege in de RIB
gecoinmuniceerds hedenkingen en daarop gebaseearde conciusie.

O 18 juni 2013 zal het onderwerp voorbereidend worden bespraken in een gecombineerde
commissievergadering.

Om invulling te geven aan de afepraak tussen coliege en gemasntaraad is aan “Plan van aanpak voor
de raadshehandeling op 25 junt 2013 van eon definitief voarstel over een nieuw sladion voor Helinond
Sport op Berkendonk™ {hlerna Plan van Aanpak) gemaakt. (bijlage 3} Dat Plan van Aanpak is op 16
aprll 2013 In het college vastgesteld en is op 19 april 2013 met het Consortivm besproken en het Plan
van Aanpak is op diezsifde datum ook aan hen overhandigd.

In hel Plan van Aanpak is aangegeven weike zaken door de gemeente Helmond moeten worden
opgepaki en wolke zaken door hel Consortium worden aangeleverd,

Als reaclie op dit Plan van Aanpak is van het Consorivm een brief gedaleerd 26 apri! 2013 antvangan
ibijlage 4}

Acties uit hot Plan van Aanpal;
1.- Er zal nader inzicht gegeven worden {gezlen de baparkie lijd zulten hier gean onrealislische
eisen aan worden gesteid) in:
a. een siuitende meerjarenbegrating van de BYO, (actie Consortium)
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b een husinessplan voor de stichting Belangen Helmond Sport afs {oekemstige
eigenaar van het stadion, {actie Consortiurm;)
c. financiering{sconsiructia) van de aankoop van hel stadion door de stichling Belangen
Helmond Sport, (actie Consortiunm)
Dil alles zal resuiteren in een goed onderbouwds nolitie en begroting op basis waarvan
bepaaid kan worden of hel plan ook in de exploitatiefase financieel haalhaar is. (astie
Consortium})

2. Dagor het consorlium zal esn duidefijk overzicht van {potentiéle} huurders moeten worden
gegeven, met inachineming van de daar geslelde voorwaarden gua brancheting. {actie
Consortium)} Met Jumbo zal contact worden opgencimen om de plannen van het bedrijf to
haspraken in refatie tof de wijkwinkeicentra, {aclie gemeenie)

3. FErzal aangluitend een analyse worden gemaaki over de gevolgen van de invulling van de
supermarkt op Berkendonk in refatie tot de wijkwinkelcentra. Chie analyse zal worden
gemaakt op basis van inferne kennis en etvaring {expertise) aangevuld met onderzasken en
kennis uit het land en met informatie wit de stad, Ce opdracht voor het onderzoek zal nist
extern worden uitgezet. Maar er zal zo nodig wel informatie (dat kan via rapporten, maar aok
mendeling} worden ingewonnen bij ervaringsdeskundigen in het land en betrokkenen i de
stad, Specifick zal een analyse worden gedaan naar een supermarkt {Jumba XL van 4,000
mZ2 azangevukd met 2.000 m2 Gollshop). Daarkd] zal in meer algemene tefmen de (maogelijka)
consegquenties van het totaal van de realisatie van 18 000 m2 commerciéle ruimte worden
betrokken, waarvan de reikwijdte made afhangt van de wijze waarop het Consortium de

commercigle funclies concreet hasft ingevuld tidens de onderzoekstase. (actie gemeents}
Hierhij zuiten ook de mogelike consequenties voor het cantrum van Helmand worden

betrokken. in de btisf van 4 april van het consortium is dit wat “vriiblijvend” geformuleerd. Daar,

zal het consorlium diepar en expliciater op in moeten gaan. Met name cok op de vraag hoe
zal worden voorkomen dat invulling van de commercigle mefers nlet concurreest met het
cenlrum. {actie Consortium)

4. Er zal €en indicatie moeten zijn van het standpunt dat de provincie In zat nemen bij de
besteminingswiziging die nodig Is om het project te kunnen realiseran. Daartoe zal een
gesprak worden helegd met da provincie. {actie gemeente)

5. o de brief van 4 aprit van het Consortium is de rod van de Barkendonkpias onduidelijk
geformulesrd. Er zal ean globats visie op het betrekken van de exploitatie van de plas b hat
gtadion moeten worden gegaven. {actie Consorfium;)

6. Erzal een eerste toets naar {risico van} staalssteun plaatsvinden. {actie gemeente)
Hlerna zai per onderdest uil hel Plan van Aanpak de stand van zaken per 5 junl 2613 wordan
beschreven. Daarbif zal per onderdest de brief van 26 aprit 2013 van het Consortium worden
betrokken.

Ad 1: FInanciéle onderboswing

Yan de 51 Belangen Halmond Sport (bijlage 5) en van d& BVO Hetmond Spott (bijlage 6) zijn
financitle stulkken {hediiffspiannen) onivangen.

Ten aanzien van de aangeleverde stukken en aanvullands mondelinge informatie van de 8VO
Helmond Sport wordt geconcludeerd dat voor komend voelbaliaar een sluilende begroting wordt
aangeleverd, maar dat er door de BVO geen buffers worden opgebouwd om tegenvaliers op te
vangen en dat het geen meerjarenbegroting belrelt.

Het bedrijfsplan van de Stichting Betangen Helmond Spott is beknopt en gaat met name in op de
financiering en minder op de exploitalia,
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Nofitic gemeenteraad 25 Juni 2013 e

Uil de aangeieverde stukken van het bedrjfspian van de Stichting Belangen biijkt wel dat de Stichling
terug wi komen op een eerdere afspraak ult de gecombineerds financigle opzet. Datis van groot
belang omdat daarmee de financidle onderboluwing ter discussie wordt gesteld. Dat zal hier worden
toagelicht:

Opn een bepaald moment in de onderhandelingen bisek dat er nog een verschil bestond lussen de
residusel berekendes grondwaarde en de gemeentelijke kosten. Hiznnee was nist voldaan aan het
critetivim van de Gemeenisraad van budgetisire neutraliteil. De ontwilkelaar kon €.1,8 milloen minder
bietalen aan de gemeente dan de door de gemeente geraamde kosten. Er is toen een deal gaslolen
dat 3 parifen izder €600.000 als taaksteling binnen hun exploiiatie op dienen te vangen. Daarmee
was het geheel sluiterd. Voor de gemeenile betakent dit dat de kosten {voor zover op dif momeant
mesgenormen} met €800.000 terug moseten worden gebrachl, Dat wordt als ean haalbare taakstelling
ingeschal. Voor de ondwikkelaar Volker Wessels belekent het dal obwel meer inkomsten moesten
worden gegenereerd ofwel aan de koslenkant bezuinigd mosi worden, De derde partij die €.600.000
zoy moeten bijdragen via de eigen exploitatie is de Stichting Belangen. D alies s onderling
afgesproken en als zodanig vervolgens gecommuniceerd in de Raadsinformatiebrief (RIB) van 2 april
2013,

De Stichiing kowl zoals 1 lezen valt in het bedrijisplan (bijlage 5) op deze afspraken dus lerug en
vindt deze verdaiing nu “niet redeliji". Dit terwifl de afspraken zeals in de RIB verwoord, met het
Consortim ziin gemaak!, waar de Stichiing Belangen HS deel van uitmaak!. in het bedriffsplan van de
Slichting word! esh nisuw voorstel gedaan om de kosten te verdelen, waarbij zowel de gemeente als
de ontwikkelaar isder €.200.000 extra rouden moeten bezuinigan,

Ad 2: Potentiéle huurders

Aan het Consartium is een duidelijk overzicht van poltentitle huurders gevraagd imet in achineming
van gesteide voorwaarden. Verder zou door het Consottivin ingegaan worden op de viaag hoe ervaor
gezorgd wordt dat de invuliing van de commercitle ruimites nist concurreert met het centrum. Het
Consortivm heeft hierover geen aparle nolilie aangeleverd, maar wet in de brief van 26 aprit als
antwoard verwezen npaar de brief van 2 cldober 2012, {Bijlage 7) Verder wordt door het Consortium in
da briaf van 26 april verwezen naar een faskomstig distributie planclogisch onderzoek (dpo). i

In de brief van 2 aklobear 2012 wordt het volgende gencamd.
"B het consorium habben zich diverse partijen gemeld die zich willen vestigen in Fase 1 op
Berkendonk. Belangrijke pariien zijn .
« Jumbo supennarkt voor 4.000 m2 BVO {r=eds interlleoversenkomst}
« Jumbo Golfwereld voor 2.000 m2 BVO {reeds infenlieovereankomst
«  Action voor 1.200 m2 BVO {reeds Intentleoveraenkomsl)
» Healih City 1.500 m2 {intenlieovereenkomst opgeshuird)
« Eikerliek zickenhuis, centrum voor herstel therapie voor 1.000 m2 BVO (zeer cancrete
interesse) -
a  KFC 540 m2 BYO (zeer conerele interasse)
Baarnaast hebben Decathlon {zeer concreel met een voorstel voor de invulling van 4.000 mi2 B8Y0) en
Sporl 2000 zich gemeld voor de invuling van fase 2.°

Hat Consortium kiesl ervaor om de gemeante geen inzage te geven in de Inteniieovereenkomstan,
Het Conzortium geeft In de brief van 26 apri! (biflage 4) aan dat "eventuele interesses in ean later
sladium verirouwaliik kunnen worden overiegd”.
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Werder vingt het Consorlium san senzijdig contact door de gemsente met Jumbeo “niet verstandia en
ook niet gewenst”. Daarbi wordt aangegevan dat hat een regionala supermarkifunclie is die door
varschiliende partijen kan worden ingewvuld.

Ad 3: gevelgen supermarkt op Barkendonk voor wiiitwliniweicentra
Dit onderdest valt uisen in 2 onderdalen:

1. De gemeenie heeft onderzoek gedaan naar de conseguenties van de geplande uitbreiding
voor de wikwinkelceitra, (bijlage 8) Conclusie is dat de toevoeging van een cluster sport-
food-lelsure esn varsterking van de ecohomische basis van de stad is. Fen dergeliik chustér
leidt tot nleuws werkgelegenheid, regionale positionering van Hebmond, verbetering van het
vastigingskiimaat an hel imago van de stad. Op basis van de beschikbare gegevens is hat
kwaniitatieve affect niat aan 1e geven. Oaar is nader onderzoek voor nodig.

Specifiek aandachlspunt is de relatie met de uithreiding van het centrum en de branchering.
Toavosgen van detailhandel specifiek op het viak van sport en leisure, met als voorbeeld de
golf shop, is een loevoeging aan onze winkelstruciuur, Hier worden nauweiijks negatiove
affecten voor onze winkeistruciuur voor verwacht.

Op het gebied van supermarklen zal de vestiging van een Jumbo XL leiden tot verschuivingen
in de winkelstructuur binnen het primaire verzorgingsgebied {straal 5 kin). De corzaak hisrvan
figt in het hoge metrage aan de e verwachien witbreiding in Halmond. Hier moeten keuzes
worden gemaakt. De afweging zai, met in achineming van de gevolgen, moeten worden
gemaaki. _

2. Gevraagd is aan het Consorfitm om aan te geven hoe wordt voorkomen dat de invuliing van
de 16.000 m’ detaithandel niel gaat coneurreren met het cenlrumplan. Het Consortium heeft
in een reacile aangageven dat een dislibutie planciogisch onderzoek {dpc-onderzoek} zoy
moelen wordan uilgevoerd en dal  daarin "de mate waarin branchering gevelgen zou hebhen
vioor bijv. het centrum daarin duidelifc wordt behandetd en ondarbouw.” Dit hetekent dat door
ket Gonsorlittm op dit moment gesn duidelijikheid wordt verschaft hoe 2§ denken dil probleem
op ta lassen. Het wordt vooruiigeschoven naar een toekomstig dpo-onderzoek.

Ad 4: Provineiazl boleid

In de Verordening Ruimte van de provincie is deze locatie builen het stedeliik gebied gelegen en heefl

het do aanduiding "Agrarsch Gebied". Voorgestelde ontwikkelingen passen nigt binnen de regels van

die verordening. Die zin vii strikt £.a.v. stedelijke ontwikkelingen bullen het bestaand sledeliji gebied.

Het college van GS heeft wel een algemene ontheffingsmogedikheid in de Verordening Ruimte. Op de

volgende punten zal het plan dan nog verder uitgewerkt moeten worden waarna ovetleg met de

provincie kan worden gestart:

= Do meenwaarde van het stadion, het hote! de detaithandel en horeca op deze plak zat aangeteond
nioeten worden. Zie ook hiema het standpunt van da provineie.

= [enlocaliesnderzoek zal maelen aantonen waarom bet niet binnen het bestaand stedelijk gebied
of binnen hat zoekqgebied versladeliiting gersaliseerd kan wortden {volgorde van de Verardening).

=  Een behoorlike hvestering in het kader van de landschapsinvesteringsregeling zal naast de
landschappelijke inpassing zeker een voosiwaarde ziln voor de provincie om met een dergelijke
ariwikkeling in be kunnen slemimen. Zie ook risicoparagraaf hierna,

=  Hat potenties] bouwlerrein kgl in zeer kwetshaar gebied rondom een waterwingebied. In da
verordening is opgenocnien dat esn stedelifie ontwikkeling buiten het beslaand stedelijk gebied
hier feitelijk niet is toegestaan. Bij de verdere uitwerking van de plannen zal de provincie ervan
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overtuigd moeten worden dat de risico's vaor de kwaliteit van het grondwater geheeal of nagenoeg
gelijk biiven.

* In de Structuuryisie van de Provincie over Brainporl is een zoekgehied voor het iracé voor de
Noordooatcorridor (verdubbefing N279} opgenormen. Dit zoekgebied amvat delen van
BetkandonkiGrozne Peelvallel en hat plangebied van het stadion, Hel definitieve tracé en
daarmes het definitieve ruimtebeslag maoel nog worden vasigestald,

Op 28 met 2013 heeft een gesprek mel gedeputoerde De Boer namens de provineia Noord Brabant
pizalagevonden.

De provincie hesft in dat gesprak aangegeven in de toekomst zeer terughoudend le zin b
ontwikdkelingen, waarbij van een grole uithreiding van het aantal m’ winkeloppetvlak sprake is. Het is
echier primair een zaak van de gemeente, maar in hat uiterste geval kan en zal de provincie ingrijpen.
De provincie-zal er “scherper inzilten", maar doet op dit moment geen uilspraak over dit specifieke
plan in Helmond. Het 2in nog plannen op hoofdiinen. Hetis nog te vroag voor de provincis om op
hasis van het plan in dil stadium conclusies te rekken, Provincie geell wel aan dat duidelik is dat het
initiatief tot onrust heeft geleid bij de lokale winkelisrs in Helmond. Daarbij wordt gerefereerd aan een
brief yvan de FOH {zie hiema). _

De provincie heeft in hat gesprek aangegeven dat met name de supsrmarit “sen vreemde eend In de
hilf" is. Zou er voor een overgrool deel sport gerelatearde invulling aan worden gegeven, dan wordt
het verhaal af bater. .

In het gesprek is verwezen naar een biief van een brisf van de provincie die inmiddals is ontvangen.
{billage 9} In die Ixief, gericht aan de colleges van alls Brabantse gemsenien, wardt ingegaan op de
provinciale handelwiize ten aanzien van rulmielifke plannen die voorzien in
detaithandelsonhwitdielingen, Het plan in Berkendonk valt hier onder. Voor een uitgebreide
beschrijving van de loskomstige provinciale handeiwijze wordt naar de brief zelf verweren. Essenties|
is dat plannen aan de zogenaamde fadder van duurzame verstedalijking' worden getoatst. Daanmee
ziin volgens de provincle: “ruirlelie afwegingen meer dan in het veriaden van belang bij de
motivering van plannen. Uitsiuitend een dislribulie planologisch enderzoek naar de marktruiints vinden
wii ciwaidoende.”

In da brief staat ook dat de provincie mel ingrijpen terughoudend zal zijn, “maar zat in hel uiterste
geval op basis van huidig beleid en regelgeving bij ontwerpbeastermmingsplannen een zienswiize
indienen en bl} vastgeslelde plannen een reaclieve aanwiizing of boroap overwegen”.

De provincie vaegt hier in een reaciie (per mail) aan toe: "De localie gt nisl in een bestaand stedelijk
gebied of zaekgebied voor verstedelifking. De Verardening Ruimle za! sowieso eerst door PS moeten
worden gangepasl voordat de gemeenie Helmond met een beslemmingsplan kan komen”

Inmniddets habben de berichien in de pers over de geplande uitbreiding van de detgilhandel in het
stadioncomiex nu al tof diverse reacties geloid.

- Op5 apiit 2013 heeft de FOH een brief (billage 10} gestuurd, waarin ze “krachtig berwaar
maken legen de vesliging van commerciéle ruimtes bij het evt nieuwe Halmand Sport stadion”
en “alles te doen wat in onze macht [igt om in Helmond niet een situatie {e krijgen zoals
ijvoorbeeld in Breda, een vestiging van een 6.000 m’ Jumbosuperenarkt {met golishop).” .
Het betreffende rapport van Adviesburo Kardo! en een samenvattende fiyer zijn inmiddets
ontvangen. De fiyer is als billage 11 bij deze notitie gevoegd. Het rapport zelf wordt als apark
bestand verspreid. Het rapport concentreen zich met name op de supermarkl en gaat niet
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zozeer in op de consequenlies van de overige cormmerciéle meters. Hier wordt voistaan met
integraal overnamean van de samenvallende conclusie:

“Korom da nisliwe ontwikkeling van een megasupermarkt b Berkendonk is om diie redenan
onwenselik. .

Distributief gezien s er onvoldoende ruimte voor de komst van een groolschalige supermarkt.
Git zad lekden lot ongewenste dislibutieve averschrijding en onwenselijke verschuivingen
binnen de supermarkt- en dagelikse winkelsector, dle een gezande concurrentie ver
ovarslifgen.

Funclioneel gezien zal mat de komst van een megasupermarkt, de huidige higrarchischa
winkeistructuur, waar al lang van gameentewege is ingezet, sterk worden aangelast. Dit zal
loiden tot forse afkalving van het supermarkt- en dagalijkse winkataanbod, Dit galdt zowel voor
e buurt- en wijkwinkelcenlira als hel centrur.

Tot siot zal de megasupermarki sociaal-nizaischappelil negatieve gevolgen hebben door de
afkalving van de dagelijkse winkelstructulr in de wijken, De alstanden 10! een supermarkt
zulten in sommige wiken ved! groter kunnen wordsn met negatieve gevolgen voor o.a.
ouderen en zal op termijn ook de soclale samenhang kunnan worden aangetast (een winkel
speekt ook een rol als ontmoetingspiek in de wijk)."

- Dp 29 met 2013 is door een winkelier uif winkelcentruim Da Bus ingesproken voor de
hehandaling van de voorjaarsnola 2014, Zif benadrukie dat zif Helmond Sport gen wanm hart
toedraagl, maar dal doorgaan van de plannen voor uitbreiding van delallhandet op
Berkendonk met 16.000 m? zeer nadelige gevolgen zou hebben voor de wilkivinkelcentra en
detahandel in hel algeineen (inclusiaf het centrum) in Helmond. Een baddjfstak die hel door
de orisis en inlernethande! al rnosilijfk ganceg heefi. 2ij kondlgde een rapport aan dat doar esn
onafhankelik burean wordt gemaakt. Dit rapport is op het moment van schirijven van deze
notille (12 jund 2013} hog niet bekend bi de gemeante.

- In een proforma zienswijze heeft het Caollege van B&AW van de gemeente Gemeart-Bakel (lekst
brief is als kijlape 12 bijgevosgd) aangegeven "emstige bedenkingen la hebben bij de
yoorgenomen vestiging van een XL supermarkt op Betkendonk.” De argumentien zijn dat het
cheigenlifik concurreert met andere suparmarkien in Helmond en ook amfiggende dorpan.
Verder wordl verwacht dat er branchevresmds produclen zullen worden varkocht met een
negatief effect op de hete defaithandelsketen in de regio. Oak geeft Gemert-Bakel aan dat de
vestiging sthjdig is met de Verondening Ruimis van de provincie.

Ad §: relatie mat Berkendonkplas

Wan het consortium is gavraagd om esn visie op de (ool exploilatie van da) Barkendonkplas in reiatie
tot het stadlon te geven. Eris geen inhoudelike aanvullende {dan wat al bekend was) reactie
ontvangen. De volledige reaclie van het Consartium op dit verzoek is: “inzake operheid van het
complex aan de Berkendonkse plas hebben we aangegeven dat deze verder versterkl kan worden. In
ohze visle en presenlatie is dit reeds benoemd {fase 3)7

Dit betekant waarschijnliik dat het Conscrium pas na realisatle van hed stadion an commerciéle
riimtes {(d.w.z. na fase 1 en 2) concreet een specificke relatie gaat leggen met de Berkendonkplas. In
fase 1 an 2 ziet het Consortivm bljkbaar voor zichzelf voor de exploitalis van de plas geen rol. Dat
betekeant dat het ontwikkelen van het stadion en commercigie ruimten veltedig los van de
Berkendonkplas zal geschisden, Dit tensd} vanuit' de gemeente stesds de refatie met de plas wal
gelegd is en het Consorliurn gevraagd Is de exploitalis van de plas te betrekken bij de plannan.
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Ad B6: Staatssteun
Er is een eersle loats staatssleun uitgevoerd. Uit dal onderzoek biilkt dat op basis van de huidige
bekende gegevens de inschatting is dal op een aantal lerreinen juridische risico’s kunnen hestaan:

1. De waarde van da grond moet markiconfonn zig. Mocht de waarde hoger zijn, dan zat de
afnermer van de grond bif moaten betalen. In de onderhandelingen fusseh Volker Wessels en
de gemeents is de waarda van de grond op basis van de residusie methotle berekend. Geze
methode wordt wat geaccaptesrd, maar er is ook twijfel aver. Dat geldt met neme cindat in
slechta economische omstandigheden het risico bij de grondverkoper wordt neergelepd.

2. Dewaarde van het huidige stadion, dat door de gemeente moet worden gekocht conform de
eripachtoveresnkainst, zal marktconfonn moeten ziin, Ook deze waarde zal getaxeerd
moeteit wordan. Eris weliswaar een taxatie vitgevoend, maar die is heduidend hoger dan de
WOZ-waarde. Hier schuilt dus een risico in. Mocht de gemeenialijke vergoeding doar een
staatsteuntoets lager biijken te zijn, dan betekent dal minder overwaarde bij de Stichling
Belangen en dat lekdt weer to! esn verslechiering van de exploatie.

3. Een derde risicoveld is de financiering. Macht de gemeente een lening verslrekken of zich op
enigeriei wiize garant stelien, wordt het rislcovol. Eventuele voordaten die als slaatsteun
kunnen worden aangemerkt, zullen dan doar het sonsorlivm moealen wordan terugbataald.
Zolang de gemeeanta geen rol speett bl da financiering is hier gean risico, 2o lijkt hel.

4. A=nlag vaorzieningeh door de gemeente kan leiden tol staalsteun. Dit is hal gaval als deve
aanleg elgenlfk voor rekening en risice van de ontwikkelaar zou moetsen gebstizen en hu
tagen gunstiger voorwaarden door de gemeaente gebourl. Dal ikt hisr niel aan de orde omdat
de aanlegkoslen gehaei Uit de grondopbrengst wordan betaaid.

Bij de verdare ultwarking van de plannen zal met gencemde punten rekening moeten worden
gehalden. Om te voorkomen dat ongeoorloofde staatsteun wordt gegeven en om e voorkomen dat
dit tol enwenselifke verlraging in het vervolgtraject zal lefden, wordt voorgesteld de casus vooraf aan
de Europess Cominissie voor te leggen.

Het risico van de eventues! terug te betalen staatssteun ligl bij de ontwikkelaar en voor een deefl bij de
Stichting Belangean. In de betreffends exploilaties zal met dit risice rekening mosten worden
gahaudean,

Qverige relevante zeken (risicoparagragf):
Op dit moment is niet gehael doidalijk of een MER nadig is. Daarom zat wazrschiinfijk ean
exiermn bureay cen MER-baoordeling mosten doan. Macht een MER nodig biifken te zijn, dan
zal daarvoor een procedure dootiopen mosten worden,
Er is esn gerste barekening gemaaki van da banodigds hoevestheid parkeerplaalsen. Die
normatieve berekeningan slullen rim bovan het geplande aantal van 850 plaatsen, Voor dat
verschil zal sen oplossing moslen worden gevonden, Op het esrste gezicht zal er van
dubbetgabruik sprake kinnen zijin, waardoor de norm kager zow kunnen ziin. Toch valt niet uit
la sluiten dat het aantal parkeerplaatsen zal moeten worden vergroot, wat waarschijnliik ten
kosle gaal van de kwaliteit van het plan en het plan duurder maakt. Dal is een risico waar nog
geen rekening mea is gehouden.
Aan de refatie van de piannen voor hai stadioncomplex in relatie mel de Groene Peelvailef is
tot op heden nog fie) weinig aandacht geschonken. Ook de relatiz met de exploitatie van de
Berkendonkplas komt pas in de derde fase aan de orde. Dat belekent dat er {ot die flid geen
oplossing is voor kosten {ca. €.190.000} van de expioitatie van de plas.
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De ontsiuiting nazar de hoofdwegenstructuur ks neg onduideliil. Da vervachting is dat dat zal
leiden 1ot meer aahpassingen van de verkeersstruetuur in de omygaving dan louter de
aanshuilingen. Daarvoor is mogelik onvoldoende geld in de financigle opzet meegenomen
amdat dit op dit moment volkomen onduidefik is. In da Bnancigéle berekeningeit van da
afdeling IBH is louter met de aanshuitingen op de bestaande wegenstractuur rekening
gehaouden,

Een ondenwerp dat in de gesprekien met het Consorium nog geen aandacht {ook nietin
financiéle zin) heeft gehad, Is de rof die de landschapsinvesteringsregeting {LIR) heeft ap
algemene ontheffingsmiogelikheid uit de Verordening ruimte {art. 13.4). Pe LIR houdt in dat
een {nader t2 bepalen) substantiost deel van de door de nievws hestemming gerealisearde
waardevermeandaring in geliafijke dan wel fysioke zin moet worden gelnvesteerd in
kwaliteitsverbetering van hat landachap (buiten landschappelifke inpassing van de eigen
critwikkeling). Nog vilgezocht moel worden wat dit voor dit plan betekent, maar rekening moet
worden gehouden mat een bedrag van grofweg €.1 milfjosn.

Mocht beslotan worden verder te gaan met de pianon'mikkeﬁng, dan zal een
voothereidingskrediel beschikhaar moeten wordan gesteld om verdere werkzaamheden te
kurmen slarten. Dat zou een badrag van €.250.000 maoeten zijn. Eris nog geen
grondexploitatia voor het plan. De meest logischa weq is om vaorulllopend op een
grondexploitatie en ook vanwage het risico dal het plan uiteindefijk nlet doorgaat, het kradiet
ten laste van onwoorzien (of een andere begrotingspost of reserve) te brengen en later in de
grex te verwerken indien en voor zover de beslemming van het terrain is gewijzigd.

Conciusies

1.

Doordat meerdere exploilaties {gemeenta Halmond, BWO Haimond Sporl, Stichting Belangen
Helmond Spaort en ontwikkelaar Volker Wessels) in elkaar grijpen is het een financieel
ingewikkeld en daardoor risicovo! plan. ledere exploitalio is een schaket in het geheel, Ze
maeien allemaal fos van elkaar slultend zijh. De gepresenteerde financigle onderbouwingen
ziln voor de karbe termijn stuitend. Hel is mosilijik in te schalten of dat ap de langere termijn
ook zo is. Verder is het zo dat in do exploitaliss weinig ot geen ruinde zit voor financiéle
tegenvaliors en risico’s. Dt is overigens voor de gemeente relevant om de levensvalbaarheld
wan het project in be kunnen schalten, maar het is meer een zorg van het Consortium en haar
finansisrs. Het financieed risico ten aanzien van deze exploitaties zIt primair daar

Een heika! punt lijkt op dil moment de toevoeging van 15.000 nt® detaifhandel. Specifiek sit
anderdeal van het plan feidi nu al tot veel reacties vif de stad en de regio (Peelgemesnten).
Verder is op basis van een eerste toets geconcludeerd dat, getostst aan normen, zonder het
plan Berkendonk al meer uitbreiding in gang is gezet dan nodig. Hel is daarmee waarschijnlijk
dat uit een dpo een negatief advies zal voigen. De provincie zal het hele proces zeer kritisch
bekijken en ook doordat er voor de Litbreiding weinig draagviak is, zal met provinciaal
ingrijpen terdege rekening moeten worden gehouden als de plannen toch worden doorgezel.
Daar staat tegenover dat de verwachling is dat het plan positieve gevalgen voor
werkgelegenheid, vestigingskiimaal, (food)imago van de stad e.d. zal hebben.

De budgetiaire neutraliteit voor da gemeente wordl ondermijnd door het gewizigde voorsiel
van de SE Belangan ten aanzien van da verdeling van de £.1 8 milioen. Verder ziin er nog
financidle rislea’s woor de gemeants lan aanzien van de aanleq van parkeerplaatsen en
eventuale aanviliende verkeersmaalregelen in de buurt, Hiervoor is osen geld.




4. Bij voorizelten vai de uitwerking van de plannen zal een voorbersidingskradiet 2an de Raad
meeten worden gevraagd.

5 Eris nog onvoldoende sandacht bestoed aan da relalie van het plan Siadion Berkendonk mat
de exploitatie van de Berkendonkplas an met de uitwerking van de Groene Peebvalle,

12 juni 2013

Notitie gemeenteraad 25 juni 2013 ________
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Onderserp « Kadernalite: "ecn muliifunctionset stadioncarmpieX voor Holmond”,
haalbaarheldssludia noar locatle Berkomdonk -

B&W vargadering ¢ 3t-maarl 2008

Dienst ! afdeling 1 8B,PBH

Aan de gemeonteraat,

Roods enkale Jaren vingt ouderzosk plaats naar do magolifheden voor oan {verjrleuw(d} onderkamen vad!
Halmend Sporl. Hel huldige stadion voldost nisl meor aan do elsenfwensen van mol narae Helrmand Sport
voor wal belreft o, velligheld, berelkbaarheld, gapacisll, lalnlig- an leugdactommodalle, Verder [s eF
voor het ganeraren van maet inkomsten - lenelide de stals van BVO te Kunnen cantinueren - behoctle aan
aen modern stadioncomplex mel een grolere rediorala Ultstrafing, een beler sanviceniveal en oo afftctinte
bonllting door andere arganizalias o sporiverspigingan.

Vile ondernekon en ovarlegvormen hebben sind 2008 gerestilleerd In cen duldeliko standpuniepaling
door Stehting Helmond Sport met holrekking ot ean nloww muitifunciioncel stadisn mel Jougdaceommodatio
ap een bullensiedclika localle, Lo op Sarkondonk aan da aidzide van de recreatiepias, Eon pleuw aladion
is volgens de Stichling Helmond Spart ean noodzakalijke voorwaarde voor de commiorcile en professionele
doorontwikiceting van Helimend Spott en do coptinttering van helaald voothad, :

Stichting Helmond Sport heeft do haatbaatheld vat dazo keuzo Ialen onderzosken door Hypercube, De
resuliaten varl o onderzook 7in vorval I oen kadernolillo dle op 8 maarl . aan onze gemacnte s
aangeboden,

Da vraagstelling asn Hyporcuhe was In walke mate sen multfunclioneal stadien op localts Berkandonk
haatbaar kv, De haatbambeld loat 2leh duldep I lermen van Sporficve ambilles van Hebmond  Spotl,
mantachappelijke wansaljkheid en fnancldie anbikeling on exploltalie, .

He! ondercoek heelt goleld ot de conclusle dal het mogelk Is am op de relabief klelno opperviakic aan de
zuldslide van da recreatiepias Barkerionk, sen compact on volladly toegaorust sltadion la ontwiidislon. Hot
stadion drazgt daamaast bl aan hel sparileve, gerands en jatgdiga karakler van Helmond I hel algemean
cn de Groene Poclvaliol n het bijzonder, aldus do nofltie.

Hot college von burgemeocsler en wethouders onderschriifi de localizkauzo voor s2h nleuwy b2 houwan
stadion, maar vindt dat de haalbasrneid van do voarmoaimide conciusio verder Ultgezachl moet worden. Het
colfega wit Stchling ielmond Sport 0 do gelagenheld slsllan om oa kadernolitie verder uit le werken,
waarhlj rekening gohwtidan maet worden mot esn asntal vllgangspunten en randvocrwoarden. Hiertos le

ean notiie van ultgangspunten e randvoorwaarden opgesleld, dis is bigeveegd.

Releidsimatlge condext
s Collegeprogranmima 2006-2010 programma 6, paghs 11 “wij wvedenen modewsrking s feor)
bouwplannen voor eon neww stadion voor Halmond Sport, etders in do stad, mits dit goon geld ult de
gomeentebegroling viaagl.
«  Cenirirgobled Groene Poolvailal, Mola van uitgangspunton, zoals bianenkor door de raad vast le
. alellon. :
. Raadsnofulen van 7 okioher 2008 pagina 20 lof en mal 38.

Gameenteragd yan Hal rnond b7t
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Basogd effect enf of resulinat

Hel esullasi van do volgende fase la een door da Slichting Hebnond Sporl uit e brengen

haatbasrhekispian, op grond waarvan de gemoonlo tol con elndoordest kan komen of dif Initialief past

binron de gemesnielfko kaders, zoals asngegeven in de nolitle van uilgangspunien en randvoanyaartden.

DIk vervolgondsrzoek haslbaarheid nisuwbouw stadion Helmaond Ept}rl o Ineatie Berkendank richl zmh miat

b op!

+  Een fransparante meararon oxplolialisbegroing, inclustef de kapliaaliasten van de Investeringon.
Ulbwerrkinig van da benodigde nvesteringen. -

Hel nanlanean van comimment van financiers, bifkend vit Infentinoverasnicomster.

Opzetien en docronbelkkalan van Eancledngsconstruciias,

Kappeting met het Canfrumpgeblod Groeno Peelvalel,

Kanllgkaningen
Da In da Kademaiifie van Halmend Sporl opgenomen linancléle schema's behoavan voor ons verdleping an
vercidelijking, D dieni i de vervolgfase plaats lo vinden. Pas dan kan de Bnancigle haafbaarheid daﬁnlﬂaff_

worden beoordaald,

Middelan
i¥s randveorwaardan gaan of van i dal de gemesnle geen financile sfeun goall aain Helmod Spurt BR:
dat er gewerkt word! volgens het "Nationaal raeforanflokader steun aan helaald voethal” van hal minkstede

van BZK,

Vervolgstappen

Be localls Bekerdonk moel geresarveard warden voor do mogaliike komest v ean niey stadion voor
Heimond Sport,

Be Stichling Helmond Sporl zat worden uilgenodigd om de kadornolille verder uil te werken en do
hawdbaarheld grondig te ondorbouwer. [ie rol van de gemsante zal daarbi nimislfk fackfarend en
randvoorwaardenschieppend xin: De gemesnle zal do mogelfkheden vah e:Epachlmnsimches wardar

onlerzooken.

Hat edvies van e commissle middelen, onderslouning en econcmie, hel advies van de commissle ruimichk
fyalek va Fol sdvlas van do comimisske samenteving zal, na onbvangst, voor U lor Inrags wordan gelegd.

Burgemeester en welhouders van Helmond,

be burgemessisr, De secratarls,
Ors, As M. Jacobs. Mr. 8.GLLM e Rroon,
Gemeantaraad van Helmond bk, &

Raadayoarsiel 51




Gemeente Helmond

Raaclsbosiuit 81 ' -

~ Vargadering 12 mei 2009 Gemeeanterand

D raad van de gomeenta Helmend,
gezian hef voorstel van burgemeosier en wethoudors van 31 maart 2008

gatot op do bepalingon van de Gemeontewol,

esiul:
1., Be kadernotitle voor kennisgeving aannemsty _
2. Poslitel slaan tegenover nleuwboww ep fogatle Berkendonk en deze locaties daarvoor resenveren

en inbrengon i de Groenc Peelvallal,
3. Stichling Helmond Sport vinodigen om de haalbaarheldsstudle voori {e zoltan, ultgaands van

budgetaire neulrailtelt veor de gemnenta Helmond en passend binnen de notitfe van

uitgangspurlen sn randyeorwaarden.
4. Insiemman met de notitle vain ullgangspunten on randvoorwmaarden,

Aldus bosloten In zin apenhare vergadarkig van 12 met 2608, M IN U UT

Do raad vearnoomd,

De vapyiiler, 'ﬁe;? HT,

Gevnaenteraad van Helmond b 3
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Notitls van vilgangspunien en randvoorwaarden

ero{gﬂnd-or_zaek itaathaarheid -
nieuwhouw stadion Heltaond &porl op locatfe Berkondonk

1. Aantelding

Roeds ernkale jaren windt onderzock plaals naar de mogefikheden voor een (varinlatrve(d}
onderkomen voar Helmond Spord. Het huidige stadion voldoet nlet mesr aan de eisenfwensen van
met name Heimond Spoil voor wat betreft om. voliigheld, herelkbaarheld, capacheit, alning- on
Jeugdacenmmodatie. Verdsr [s er voor het genereran van Tneer nkomsten ~ toneinde de stalis van
BYVO te kunnen conilntieren - behooile aan ean modern stadioncomplex met eon groters regicnaie
wilstraling, een baeler serviconiveau eon een efficiénle berusiting dogr wndere orgapisaties R
sporlveranigingen.

Vale onderzooken cn  overlegyormen  hebben cind 2008 geresufiesrd in eon duidelifke
standpuntbepaling door Stichilng Helmond Spott met belrekidng fot een mieuw multifunctionast stadion
met jougdaccommodatie op een bultenstadeliko locatis, Lo. op Berkendonk aan de zildzide van de
recreatiopias. Eon nisuw sladion iz volgens do Sichilng Hebmond Sport sen novdzakelfke
voonvaarde voor de commerciie on professionsfe deorontwikkoling van Halmond Spott en de
confirataring van bataald yoeatbat.

Stichiing Hefmaend Spoil heefl de haalhaarheid van dezo keuze laten onderzockan daor Hypercihe,
Na rasuitaton van dit ondarzoai 7 vervat in cen kadernaliiie die op 9 masart . aan onze gameents Is
sangaboden.

De viaagsieling aan Hypercube was In welke mate ecn mulifunciioneet stadion op de locatie
Berkendonk haaibaar is. De haalbaarheid Taat zich duidan n lermen van spordlove ambilies ¥an
iHefmond Sparl, maaischappealija wensef[kheld an financitle ontwikkeling en axploitatlo.

Het onderzoak heef geteld tot da conclusia dal hat mogolific Is om op de relaticf Kelne apperaile
ann e zuldijde van do recrealieplas Berkendonk, een campact e volledle tocgerust stadion te
ontwikkaten, Het stadion draagt daamaast bl] aan het sportiove, gezande en Jetgdigo learakior van
Habmond In het algermoon en do Gioats Nenlvaliel In het Bijzander, sklus de hotitia.

ot collego vein butgemaesias en wethouders enderschiiifi do Inostleletze vour eeh sizty Lo bouwon
stadlon, maar vindt dat do haatbaarhold van de voornoemdn conciiisla vorder Uilgerochl maoet
worden. Het collage siefl SHehting Helmond Spord in do yelegonheld do kadernotifie yarder Wf te
woerken, waarblf  rekening gettouden  moot  worder met  een aanty  ullgangspunten &
randvaorwaardan. Doxe zin Ihdeze nolite samengevat,

2. Beschiilng osullaat vanvalgond efzosk _

Fen haalbaarheldspian op grond waarvan de getmeents tat ean endoordeal kan karnen of dit liliatiat
past blnnen da gefeontellko kaders, zoals aangegevean ln deza nofitie

Conereat fizleht In de benoedigds Invosieringen et do daarui voorlvioelends kapitaalasien

Can transparante meerjaron-exploltaliebegroting, nctusief de kapitaaliasten van de investeringon
GCommitmenl van financiers, blifend U entieovarsenkanston

3. Hoofdlinen gomeentelike Kaders

Aan dlle voorwaarden ull wel- en regelgoving dient te waorden yoldaan

fe nleuwhouw en oxplofialle van eat stadion veor Hetnond Spart op de locatie Berkondank ks voor
e gemennte budeaattalr neutraat

Op de localie ks hel bestemmingsplan "Berkendonk 180" vigerend. Een hearziening van elit
bestarnmingspian Is noodzakelijk om het intiallaf Iz kunnen facififeran

De locafic Betkendonk maakt deel wll van hat Centrumeebiod Groena Peabvallel, Voor it gebled
ward! binnankort door do gemesnteraad een Mala van Uiigargspanien vasigesteld (zio blfiagadn).
Daza ks meds kaderstellend. .

4. Plangebled.
4.1. Begrenzing en kenmeiken pia neebled

Tatale oppentakts van hetlesein ks 7 b,

Hat gehelo terrein Is efgendorm van de gemeents Helmond en wordt verfuued aan de fa. Smals. Op dil
rortent vindt zandopslag piaats op hel terrein

4.2 Boslerminusplan {-wiizicindg) -

De lacalle ligt It het besteriningsplan "Borkendonk 1090 en heeft daaln de hesteminingsn

ayanementenlerein’,  'dagrecrealie  parkeren  en dagkamperen’, ‘dagrecrealieheddif  en
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warkeersdoelelnden’, Dere  beslemmingen Iaten do  onbaikkeling van een muitifunclionest
skadioncomplox, niot loa. Fen bestemmingsplanberziening Is dus noodzakelijk

b. Prograrmma’s en beleid,

5.1 Uitganaspunien Genfrumgebied Groene Pealvalial

Da door do raad binnonkard vast (o stellen Nola van ullgangspitnten 18 kaderstalland

Hel vervolgonderzoek dient aan le lonak, dat san nietey sladion gesn solilaire positie Inneemt

Er wordt in de kadernoliie gesproken over een “mufifunctionesl” sladion, waarbli. allesn geksken
wordt naar do ruindos onder de iibunes en nlet naar ean mullifunclionesl gabruill van het gehels
stadion als Bijvoorkeeld evenermenleniocatie, Ook wordt goen verbinding gelegd mel Berkendonk als
watarpark. Hot vervolgondeizoek dient de mogelifkheden hleroe varder 1o ondorZosken

5.2 Lelsurebalold:

Het verolgonderzoek dient U fe gass van de nola leisurehelsld ulf 2002 [vigerend Um 2009},
alsmeds van het voor de localls Barkendonk ultgewerkie lelsursprofiol zosls heschravan in e nota
"Uitgangapunton Condrumgebled Groens Peelvallal,
‘[o gemeente hecht vesl belang aan de onbwikkelng van Siytkade en hel Cenlrum.
Medagehridkiunctias van het stadion op hit gabled van lsksuro mogen geen belemmar[ng YOrmen
'-mur de ondwikkeling van Suythads en Centrurm

3 Sporfhelald

De germeents gast uil van een eﬁeciief ruimtegabruilc ook ¢p hel gehied van sport, Om die reden
wordt mudtifunclonae! gebnik en sarmenwerking et anders sporivarenigigen gesUmulased

B, Varkeer en bereikbaarheld
[ gemesmnda »al hel Baale plan foetsen op daanvoor van [oopassing ziinds parkeemarmen. De I da
huidige kadarmoiitia opgencmen parkesrvoorzieningen voldosn daar nog nist aan. Ook andare
funches, die worden foegevoend, zullen worden gelosist op parkeerbehoelle en —normen
De parkesrpbants b het nievwe stadion zal ook gebrulidt kunnsn wordsn voor bezask aan de
recreatioplas Borkandank
Veor aanshilingfen) op de provinctale wogon s cverleg met en leestemming van de {provinciala}
weapbehserdar nodio
Kosten van Infrasirectirele voorzieningen dienen inzichteliik fo wordon gemanki
Uitelndeliik ztflen knilspuntborekenihgen nodig xin am le den hoe het yetkeer afgewikkeld kan
warden, meda I relslle met de raglonalo hoofdweganaiiuctuur en de onlwikkelingen van hel M.0.H.
aan de averziida van da M270

7. Flnancién

* 7.1 Budgettalmeutrale posille gemesnts

e gemesnte geaft gaen diracts dan wel Indirects financlaka stoun geedt aan Helmond Spord. Leldend
daarbl ia de nolitle "Nationaal referenlickadsar staun aan befaald vostbal® van hol ministeds van BZK
ett hat gemesntelik grondpii sbeleid. Vaornoormes nalllis la als bljflage toagevoagd,

Vﬂﬂr het ndeswe sladion henodipde grond dient le worden Ingetirachi legen het vigerend gemeentalii
grondpdjsbolald,

7.3 Edpachtconsiruche

Pe efpachiconsiructie welke wordt onderzocht, diart la voldaen aan een marklconfomie cancn,
waaihl] ook rekenlng wordt gehoitden met de ultelndelifke nvuliing van hel lerrein, Ock voor een
dergalijka conalructie geldt dat deze aan e slastsstesnregols moston voldosn.

7.4 Ovorde (lnancléle ditdangspunion

Er dient te worden ulgegaan van recle markiconfonme houwkosten voar de gebouwslifke
lnvestaringen in de sportaccaramodalies en andete finclos.

Ds aan hat project toedeslbars kaslen voor Infrasluciuur dienen inzichtalifk to wordon gatnaakt.

Er dlent le wordan uilgegaan van reallslische en maekiconforme kengetallen, zowel aan de kosken-als
aan de opbrengstenkant.

Bijfagon

Mota van Uilgangsnuntan Centrumgeatled Groane Peclvaliel d.d. 5 november 2008
Mola van Teolichiing Centiumgebled Groane Peelvallel 4 d. 16 lebruari 2000
Slaataateun betazid voetbal. '
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BIJLAGE 2

Gemeente Helmond

Aan do ledon van de gemeenteraad.

Raadsinformatiebrief ) Gemeentesecretaris
| Eelnignined, 2 sqorl H3 Ogs kenmet: 1305002318 Dasiliesnr.:
Cufarwans Stand van zekon stadion Helmond Spot Ul kenmank: Uy belal ok

Tor voorboreiding op het interpei!atled,ebﬂt op & aprif a.s. ontvangt u hletbl de hadere informatie over do
stand van zakan mal botrolding tot het stadlon van Helmond Sport. W ziin ullaraard graag bereld hot debal
over dit onderwerp et U in allo openheid le voeran en daatbl cok nadsr in te gzan op het procas,

Wi zlin lang In gesprok gewsast over de reallsatie van een nfeww stadion Voor Helmond Spart inet een
Consodlitim hestaande uit 0.8, Violker Wessels (Stam en do Konlng Vasigoed BY), Tho Nobworker (Willy van
de Korkhofy eh Slichting Delangen Helmond Sport. Deze ladlsto stichling s via erfpacht ecohomisch
efgenaar van hel huidige stadion De Braak (waaivan de gemeente juridisch olgenaar is), B de gesprekken
is de BVO {Betaald Voelbal Organisalie} Hehnond Spoit belrokken als hunrder van het huildige en van het
tookomsligo stadion. '

Uw raad en ons college habban hot yiigangspunt gehanteerd dat de gemeente niot zolf de Iniliakielnemer
kan ziin voar oen nisuw stadion, maar dat de inftiatieven it de markt resp. van Hedmand Sport moesten
komen. Ean eventueal voorstel op Rerkendonk heefl evenwet de Insterntiing van de gerhieente nodig omdat
daarvoor een beslemmingsplanwilziging nodig Is. Voor het overige is de gemsonto paril] i een eventuele
onbwildceliig van een nieinw stadion umdat de openbare milmte mest worden ingericht, rakening houdende
met do barelkbaatheid en de yeilighsidsaspeclon In relalie ot suppoileisstromen e.d. Daamasst Is da
gemeanta 85 {uidisch oiganaar en als gemeente paili inzake de bestemming van het otide stadion De
Braak. ' :

De gemeshla hooft do inlialiefnemers eeh aantal wiigangspunten vn voorwaarden mebgedevan voor de
medewerking van de gemasnto: '

a Da realisalie van een nietw stadlon moet voor de gomeenie budgatiair newlraal voslopen, hetgeen
hetekent dat;
o eenterugkeop van Di Braak tegen taxaliowaarde moet plaatsvindon
o e prlis van De Brask, de steopkosten e do intichlingskosten van de openhare ridmo b het
nlouwe stadion gedekt moeten worden vll de grondephrengst voor het nlsliwe stadion
o de laningon van do gemsente voor De Braak  waarvopr de gameenle garant siaal dan wel
die door de gemeente zljn versirek! asn de BVO en san do stichiing Helangen Helmond
-Bpal mosaien worden a_fge[ﬂ_st, '

s De positis van do gemesnte mag nlet tol staatssteun [siden.

s De hysiness case voor de BVO Hetmond Sport moet vitwiizan dal er can loskomst Is vaor Halmaond
Spor in hel ietwe stadlon, rekening houdends inet de te belalen huur en rekening hédanda met
de ontwikkelingen In de bhranchs & mel name de Juplier leage

« Da retail en commorcitle funcies hebhsnt sen samenhang met het siadion en het gebied, wat
betekent dal ze gerslateerd zin aan sper, leisure, recrealle, gozondheld. De functias magen niat
conourreren et hel centrum.



o Het coliege heoft begrp voor het foit dat con grote sbpefmarkt als drager Voor hiet
commearnidle dasl nodiy s mils dagraan verbonden ls een golfshap, )
+ Hel plan most esn verbiiding maken naar het recrestidvo desl van Berkendonk en de plas en
bijdraron aan de deltking van de bohesrkasten daarvan.

Hel Consortium heelt ap 2 okinhar 2012 ean plan gepresentecrd dal 3 fases ornvatte en qua inhoud leok lo
voldoan ash de uilgangspunten. De drle fases omvallen respeciievelik het stadion niet enkele basisfitnetias
als busiess olub e.d. en 10,000 m2 relai, In de 2° fase 6.000 m2 retall en in do 3° fase sen hatel met
wallness e.d, Wal moest eeh en snder noy worden uiigewarkt,

Wi hebben hgeslemd et de conteuren van hét plan on can naders vobrsial geviaag. 1at vouretal s
gepresenteerd op 21 hovember 2012, Daar werd een business case vaorgalegd waarn fase 1 en 2 waran
uitgewerkt, Fase 3 zou in een Taler stadiuin aan de ofde kunnen koren, manr daarvdor had hel consorifym
nog geen conorest plan. De retail en commeércily functies omvatten 16,000 m maar waren iog niet
ingevigkd, Wal was er donerete belangsteling van onder andore esn suparmarid mel golfshop In de A
calegoria en ean aantal retall badrijven dia niet allemaal het karaldor hadden van sport, leisure, recraatie
a4, De suparrmarkf was een assentizle vooiwaardo voor de haslbaarhelt van de business case.

De buslness case ging ult van hek model van ecenomischo Waarde en reésiducle grondwaatde. Dal batekent
tdat de waards van het stadion on de commersigle luncties wordt bepaald door de realisearbare
huuropbrongston. Door die te vertalen naar oen gewsnst rendement wordi de waarde van hot vastgoed
herekend. Daaitegenover slaon de hoimwlosten,  Het versciii tussen econcmische waarde en de
hotwkoston T de grondwaarde (de residuele waarde). In do presentalle weord do grondwaarde aldus
harekand op £ 3,5 milicen.

Vioor de gemeente was dit nlat budgsltair netitraal, De gamaento berekende de koslen voor de apenbare
nuimte, waarondar parkeren en berolitbaarheid, samien met de keopsom'voor De Braak mol de sloophosien
ale. op clrea € 10,5 milicon, Een grondwaarde van € 3,6 mifjoen was dus niel haalbaar, Algesproken werd
dat het Gonsortim en de gemesnte (amblelifid  samen noar de busingss case zouden liiken en zauden
nagaan of dexe shitend fe krljgen was. [n februart 5 dagrvan hot Uitelndelifke resulfaat gepresenteefd met
als titkomnat oen ahiltends husiness case on sen grondwaarde van € 9,880.000,00, Vouor deze waarde Is de
gemaente In stast om do gendemds kosieh ha ankalo besparingan, te dakken, )

In de bitage Is de business casa nader uligewerkh, Dowo husiness case gaat er van uit dal de Shichting
{3alangen Holmond Spor elgenaar wordl van het stadion en daarveor ult de opbrengst van de verkoop van
Do Braak, na aflossing van de bestaande tenligen, € 1.5 mifoen elgon vermogen beschikbaar heell, Het
overige decl van do investering {gebaseerd up du ceonomische waards) ad € 2.080.000 moel de stiching
finanaleren zander stetn van de gemeente. '

Pe rssullalen van da business case 2ljn positief in financisle zin:
»  Dudgetialr neutraat voor de gemeanie .
¢ Taruglkeop De Braak wordl gefinancicrd it de grondverkeop voor het nlsuwe stadlon
o Alle bastaanda leningen waatvoor de gemeente garant stuat of zelf heeRt vortrekt (£ 1.710.000}
wordan afgoiost. .
» - lnvestering in de openbare ruitate wordt gedekt ult de grondverkoop vaor het ietwe stadlon.

Inhoudalik bijvan er echler bedenkingen:
» De invuliing van 18.000 m2 relall en commercisle ruimite Is nog onzeker waar hel gaat om hat
' karakter, en Hijk! vic! alleen geticht le z[n op spon, recraatls, leistre en gezaondheld o.d. fwat allsen

voor de suparmarkt geaccepieerd was door het collage) : '

« Tase 3 s nlot uitgewerk!, er Is géen aanshiting met de plas gemaakd en de bijdrage in de
bieheerkosten van Perkendenk Is nlel veorzian in het plan. '

e De toskamshvislo von Belmond Spott inet hijbeharende bedriffsplan s nog ohvoldoonde slerk, de
enzokeorheden over de hranche spelen daarin een rol,




o Hoowel een suparsmark! insl golfshop door het coflege geém&;pl&errﬁ weri] als drager voor hiet plan,
5 ef rorg voor de butckenis daarvan voor de wikcenlra, Onduldelijic is of con dergeffko sUpermarkt
consurreart met de supermanden I do wijken of dat deve sanvallend Is en een andere makt
hedient, .
» De mogefjheden vaar de financiering van hel stadion door de Stichiing Belangen Helmond Spoit
zonder garanties e.d. zin onzcker. _ )
e bedenkingen mosten overigens ook in hel fichi wordah gezleh van de beleidsopvatingen van de

Provincia, die de wijzlging van het bestemnmingsplan moel goedieuren. Mot pame et karaktor van hat
gehled en hol felt dab uilbrelding van de winksluimis n Brabaht niet wensolifk wordt: geacht kunnen

hreekpuniah ziin voor het voorgestelde plan.

O vooipoomde redenan habben wl in deze cantext het voorsiel als niet haalbaar paoordeald on dat
mesgadaeaid san het Consartium,

Hoagachiernd,
hurgemeesier oy wethouders van Helmond
do burgemesster de sacrelaris—

.r-"'f ﬂ,-—_"f

7uld Kenfaglmewal Afiel. 14 DAI2Kax 0402-667400
Corospondentisadivs: Posible BS0IEF00 AZ Helmond $ s hialmond.nl
timaik Gemesnte@hoimond.at f Pankeelalie: Rabo Bank 11.75.67.552
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BIjLAGE 3
Pan van aanpak Raadshehandeling 25 juni Stadion elmond Sport 16 april 2013
Plan van aanpak voor de raadsbehandeling op 25 juni 2013 van een

definitief voorstel over een nieuw stadion voor Helmend Spoit op
Berkendonk '

Deze notitie is 16 apri! in het College vasigesteld.

Doai van de exercitie naar 25 juni is om.

1. een goed beeld te krijgen van de (mogelijke) consequenties van en stadion
op Berkendonk voor centrum en wikwinkelcentra.

2. een beeld te krijgen van de betekenis van het plan voor de recreatieve functie
van de plas en de bijdrage in de beheerkosten daarvan,

3. een nader beeld te kriigen van de haalbaarheid van de business-case voor de
BVO Heimond Sport en voor de Stichting Belangen Healmond Sport, zowel qua
exploitatie als qua financiering.

Op 4 juni 2013 zal een notitie c.q. voorstel aan het College worden voorgetegd. Op
basis van die notitie zal een raadsvoorstet ter behandeling op 25 juni 2013 mosten
worden gemaakt.

Ten behoeve van het collegevoorstel van 4 juni 2013 en om het gencemde doelen te
realiseren, zal als voorbereiding een aantal zaken moeten zijn uitgewesrkt en vragen
moeten zijn beantwoord:

1. Er zai nader inzicht gegeven worden (gezien de beperkte tijd zullen hier geen
onrealistische eisen aan worden gesteld) in:
a. een sluitende meerjarenbegroting van de BVO, (actie Consortium)
b. een businessplan voor de stichting Belangen Helmond Sport als
toekomstige eigenaar van het stadion, (actie Consortium)
¢. financiering{sconstructie) van de aankoop van het stadion door de
stichting Belangen Helmond Sport, (actie Consortium)
Dit alles zat resulteren in een goad onderbouwde notitie en begroting op basis
waarvan bepaald kan worden of het pian ook in de exploitatiefase financieel
haatbaar is. (actie Consortium)

2. Door het consortium zal een duidelijk overzicht van {potentigle) hurders
moeten worden gegeven, met inachtneming van de daar gestelde
voorwaarden qua branchering. (actie Consortium) Met Jumbo zal contact
worden apgenomen om de plannen van het bedriif te bespreken in retatie tot
de wijkwinkelcentra. {actie gemeente)

3. Er zal aansiuitend een analyse worden gemaakt over de gevelgen van de
invulling van de supermarkt op Berkendonk in relatie tot de wijkwinkelcentra. .
Die analyse zal warden gemaakt op basis van interne kennis en ervaring
(expertise} aangevuld met onderzoeken en kennis uit het land en mel
informatie uit de stad. De opdracht voor het onderzoek zal nist exlern worden
uitgezet. Maar er zal zo nodig wel informatie {dat kan via rapporten, maar ook
mondeling) worden ingewonnen bij ervaringsdeskundigen in het land en
betrokkenen in de stad. Specifiek zal esn analyse worden gedaan naar een
supermarkt (Jumbo XL van 4.000 m2 aangevuld met 2,000 m2 Golfshop).
Daarbij zal in meer algemene iermen de (mogelijke) consequenties van het

1




Pait van aanpak Raadsbehandaling 25 juni Stadion Helmond Sport 16 april 2013

totazl van de realisatie van 16.000 m2 commercigle riimte worden belrokiken,
waarvan de reikwijdte mede athangt van de wijze waarop het Consortium de
commerciéle functies concreet heelt ingevuld tijdens de onderzoeksfase .
{actie gemeente) Hierbij zullen ook de mogelijke consequenties voor het
centrum van Helmond worden betrokken. in de brief van 4 april van het
consortium is dit wat "vrijplijvend” geformuleerd. Daar zal het consortium
dieper en explicieter op in moeten gaan. Met name ook op de vraag hoe zai
worden voorkomen dat invulling van de commerciéle-meters niet concurreart’
met het centrum. {(actie Consortiuim)

4. Er zal een indicatie moeten ziin van het standpunt dat de provincie in zal.
nemen bij de bestemmingswijziging die nodig is om het project te kunnen
realiseren. Daartoe zal een gesprek warden helegd met de provincie. (actie
gemeente) )

5. In de brief van 4 april van het Consortium is de rol van de Berkendonkplas
onduidelijk geformuleerd. Er zal een globale viste op het betrekken van de
exploitatie van de plas bij het stadion moeten worden gegeven. {actie
Consortium) ’

6. Er zal esn eersie foets naar (risico van) staatssteun plaatsvinden. {(actie
gemeente)

Bii dit alles dienen de volgende zaken {als kaders) te worden betroiken:

- Uitgangspunten zoals die zijn opgenomen in het coalitieprogramma “Samen
daadkrachiig”

- Uligangspunten zeals die zijn opgenomen in het Raadsbesluit van 12 mei
2009 m.b.t. de kadernotitie van een multifuncticneel stadioncomplex voor
Helmond Sport

- Kaderstellende voorwaarden die zijn opgenomen in de structuurvisie Groene
Peelvallei )

In de raadsbijlage zullen deze uilgangspunten nogmaals worden benoemd. De
voorstellen zullen hieraan worden getostst.

Verder zal bij de verdere uitwerking van de stuiken de brief van 4 april 2013 van het
Consortium worden betrokiken. Op een aantal terreinen zal een verdere
onderbouwing worden gevraagd van de toezeggingen in de brief

Voor de planning zijn de volgende data cruciaal en hard:

24 mei levert Consortium bencdigde stukken aan bij Johan Brands

30 mei collegevoorstel gereed (actie JB)

4 juni behandeting stukken in Coliege en in diezelfde week raadsstukken
gereedmaken (actie 48)

18 juni Gecombinearde commissievergadering {RF)

25 juni Raadsbehandeling-




Plan van aanpak Raadsbehandeling 25 juni Stadion Helmond Sport

Voorgestelde planning:

16 april 2013

19 apr

Befangrijke Wie
_{.. date | Activiteit ___
| week 15 9-apr Raad besiuit tot voortzellen gesprekken met Consortium
week 16 | 26-apr | Plan van aanpak in College B

Afspraken maken met Consortium over aan te leveron
stukken en planning besproken

F5, PT, A, JB

Consortilm levert benodigde stukken aan bij lohan Srands

1B

College neemt hestult op basis van beschikbare informatie
Evenlueel aanpassen stukken en aanleveren Griffie

Cuilegé-
iB

£S, PT, AM, IB |

week 21|  24-mei

week 22 30-mel | Collegevoorstel gereed

week 23 4-jun

week251  18-jun Exira gecombineerde commissievergadering
woeek 26 25-Jun Raadshehandeling

Mog inplannen:
Gesprek met Jumbo
Wekslilks terugkoppeling door het Consortium over veorigang aan Johan
Brands _
D& voortgang zal wekelijks binnen gemeente worden teruggekoppeld met de
gemeentelijke onderhandelingsdelegatie {actie JB}

College, Raad

Bovenstaande afspraken zullen in een brief aan het consorlium worden verwerkt,
Deze brief zal op 19 april aan de leden van het consortium worden everhandigd.
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Ondenvern Sladion Holmond Spoit

Geacht Colicge,

I het afgelopun dacenmitin hebben wij alles mot uw Coliege ean intonsief trajoct achler ons met
diverse uligewerkic plannen op divarse localies in de stad Hekmone, Dit afles gestoeld op cen nleuw
ch waandlg orderkomen veor lelimond Sport. Een programemapunt wat uw Gollege koer op keer
hecil omarmd en uiigesproken in de diverse coafitieprograrina’s, In de afgetopen 2 jaar hebbon we
ons gericht op hot nu vooriggendea plan - U hekend - en als vodanig gopresentecid op 2 okioher
9019, Deze businoss-case Is vorfiind in ons schijven van 21 november 20112, Uitgangspunten die de
basis hebben gevormd voor uw opdrachi aan hel ambiolik apparaat en het Consortium om fot
verderc stwerking te komen. In de maahden daarop volgend hesft die uitwerking plaatsgevonded
waarhi] u begin dit Jaar bent geinformesrd door uw secretaris dat de busincss-case

- op uitgangspunten - haathaar is.

Da conclusie van het Colieye was in eorste Instantie toch negatief en kon geen verlrouwion
andefvinden. Daaropvolgend heelt uw College apnicuw cantacl gezacht met het Consorfitin om tach
ot uitvaering van do business-case le koret, Tidens di gesprek is een vordere aanscherping van
de uitgargspunten medegedesid. in ons schrijven van 4 april . heeft het Consortium aangegaven in
haoverre hler gehoor aangeqgevan kan worden. Bit allas ek in acht namea van cerdare
comespotidentie on uitwarking waarop hel gehesl gesioald is.

Op 0 aptl fi. heeR witeindolik esn Raadshehandoling plaatsgevonden, Aan uw College el
epdracht meegegoven om kot ech definitieve hehandoling te komen op d.d. 25 juni as. Tijdens deze
vorgadering ziin daarb§ een aantal aandachispunten geformuleerd. Jongstteden vrijdag d.d. 19 apri
heefi u ons uitgenodigd voor opnisuw een gesprek. Tijtkens dit overieg 1s cen zogetaamid "plan van
aanpak" toegelicht en uitgereikt om tot een volledige beantwoording te komen ter behandsling in uw
Raad van 25 juni as.. Conform afspraak ontvangt u onderstaand onze eerste reactie op diverse
uitgeschreven acties: o )
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THé NETWSRKER

Het Consartium za! invutliing geven aan de meerjarenbegroling van de BYQ, de Business-case
van Stichfing Belangen I lebmond Spot en de financieringsconstiuctie voor do aankeon van het |
stadion. Dil alfes gestoeld ap het nleuwe onderkome van Halmond 8port op Berkandonk; ;
Inzlcht in potentitle huurders is reeds aangegaven in ons schrijven van 2 oktoher 2012 Nieuwe

contaclen ziin in gang gezet welke helaas op zich hebben moeten laten wachten door de

gerezen ohduideikheden en het ontbrekon aan politlek draagvlak in do vaorgaande periade. lin

een later stadium kunnen polentitle interessos eventuee verlrouwakijk worden averlegd. Zoals

ook aangegevon vingden wif een eenzijdig contact met Jumibo niol verstandig en ook niet
gewenst, Da reden is tweéledig vantit een onderhandelingsposltie {wal idem verband houdt imet
haalbaarheid van de businoss-case) en de becordeling vanuit een onafhiankelijke positie als
gemeemnte. Hel belveft hier een regionale supermarkt-functle die door diverse rrarkipanion kan
worden ingevuld. Wil men nordelen en concluderen dan dient de broedte vande functie fot
hand gonomen wordah;

Een belangrifk punt uit het plan van aanpak is de analyse voor de invulling van een supormarkd.
Vanuit onze aptiek zou het echter de gehale branchering moeten betreffen, zoals keer op kear
aangegevon. Uw Raad healt zich echier beperkt tot esn onalivankelifk on extern gnderzoek
amtrent de gevalyen. Het College heeft dit verder leruggebracht lol een internc analyse op
basis van kennls on ervaring, | Her zetten we vraagtekens bif aangovild met de gedachie dat il
{e eenzijdig en een fe beporkle henadaring is die te welny gestoetd is op branchering. in de
behandeling vain bestemmingsplannen ervaren wij keer op keoer dat een dpo-onderzoak
naodzakelijk is waarop de economischa ultvoerbaarheid en levensvatbaarheld s getoetst. Dit
geldt inmiddels op atie viakken in commercles] vasigoad als ook woningbouw. Toetsiny op &en
concurrerand model vorint hlerbi] geen hasis van onder andste cen I'rovincie. De mate Waarin
branchering gevolgun zou hebben voor bijyv. ket centrum word hierin duidelijk behandeld en
onderbouwd, e zngenaamde viijhlijvendheid uit ons schiijvert van 4 aprit ji. is dan ook niet aan
de orde. Zoals aangegeven In cordere comespondentie en uilwerking mat het amhteiijk
apparsat is het gohee! gebaseerd op ons schellven van 2 oktober jL.. In anze fnancigle
transparantie zin dle kergetallen als zodanig venverkt, -

Verult het belangtijkste punt is het standpunt van de Provincle. Draagviak is noccdzaak vuor
varvolg. U gaf aan dat er een gesprek staat voor 6 wef as. met de gedeputevide van de-
Pravincie. Len gesprek waar het Gonsortium graag deelgencof van wenst i= zilh.

Inzaka de openheld van het complex aan de Barkendonkse pias hebbun we aangegeveh dat-
deze verder versterkt kan worden. In onze visie en presentafic is dit reeds benosmd (fase 3}
Wi ontvangen graag afle relevante informatie van u wat de exploitatie van de plan behelst;

U onderzoekt hat itern "staatsteun” wasrbi] we graag yehnformeerd worden omfrent de
conclusie.

Van u chivangen we - zoals lecgezegd - nog de ullgangspunten die 7ijn opgonomen In het
coalitieprogramma, het raadsbesiuit van 12 mat 2008 cn e kaderstollends voonwaarden i de
shructuurvisie Groone Peelvaliel. Dit zijh tieuws en deels onbekende gegevens voor ons.

van huishoudelifke sard zat namens het Consortium de heer J. van der Zandien optreden voor alle
cammunicatic: in (i fraiact, '

B 2404209 3-Uolleys BemrenteHealmond
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(n vertrouwen u hlermes een duidelijkoe uiteenzetling te hebben gegeven {6p basis van gedealde -
Uitgungspunten er‘jmrrespundeniies}.

Met vriendeliile groek,
Consoril uitifunciionael Stadion Complex-Berkondonk, namens deze,

HrE-2404204 3-College BeriesnteHehoond
25 anrd 113
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STICHTING BELANGEN HELMOND SPORT

BEDRUFSPLAN ter ontwikkeling en reallserlng van project De Peelpoort op de locatie
“Berkendonk” te Helmond {Stadionr BVO Helmond Sport)

Daturt : 24 mei 2013

Historiefontwikkeling

Bij het ontstaan van het neodzakelijke inttiatief om tot realisering van een nicuw stadion te
komen, heeft Stichting Belangen dit initiatief ondersteunt. Ook heeft de stichting zich
intensief ingezet om alic mogelijkheden te benutten om: tot zo gunstig mogelijk
omstandigheden te komen. De porspronkelifke gadachte om na realisering van het praject
tot onthinding van de stichting over t& gaan, heeft gasnde de ontwikkelingen geleid tot
herbezinning van deze gedachte. Om het project haalbaar te maken zal waarschijnlijk het
voortbestaasn van de stichting worden pecontinueard middels een participatiersd en zo
mogelijk via'een andere juridische varm. )

Alpemeen ,
Binnen het kader van de beslutvarming over de realisering van een nieuw stadion op de

locatie Berkendonk is daos de gemeente Helmond verzocht inzicht te verstrekken in de rol
van Stichting Belangen inzake de nodige investering- ¢.4. exploitatiemogelijkheden vanuit
deze stichting. Het resultaat hiervan is mede hepalend voor het welslagen van de realisering
van een stadion als onderdee! van een bijzonder totaalproject De Peelpoort. Het zal duidelitk
ziin dat het ook financieel gezien een aantrekkeldijk project dient te zijn om hiervoor
geinteressecrde investeerders over de streep te kunnan trekken. Het onderstaande plan zal
onder bepaalde condities een goede kans van slagen hebben.

Hitgangspunten
De onderstaande opstelling is gebaseerd op de “Basis voor vervolg — Overesnsterming”

zaals deze is geprasenteard aan hel voltallige Colfege d.d. 20 fehruari .1,

In dit overzicht is aangegeven dat de investering voor Stichting Belangen £ 4.000.000,-
bedraagt. in verder averleg is gebleken dat er op et totaalproject nog een tekort rustte van
£ 1.B00.000,- hetgeen aan de drie partijen gelijkelijk zou dienen te worden teehedeeld, Dit
zou voor onze stichting een teename van 15% betekenen hetgeen wij als niet redalijlc willen
aanmerken. Wij stellen dan ook voor dit tekort naar rato van het investeringshedrag te
verdelen zodat het investeringsbadrag voor Stichting Belangen wordt vastpesteld op

£ 4,200,000,- hetgeen een aantrekkelijker resultaat oplaveri voor de potentiéle
investeerders.

Er wordt van vitgegaan dat er een nisuwe vennootschap wordt opgericht van waaruit de
financlering zai plaatsvinden. Stichting Belangen zal als een van de
aandeethoudersfieningsverstrekkers optreden, De juiste juridische vorm, 0.a. rekening
houdend met de fistale mogelijkheden, zal nog nader dienen te worden uitgezocht.




Invastering/Financiering
Rekening houdend met voornoemde bamerking, worden onderstaande scenario’s als

haaliraar aanger_nerkt :

Inuesteri_ﬁé.{i'ﬁnr N Bij totaalinvestering ”éij totaalinvestering
e € 4.600.000 . .€4200000
StichtingBelangen | € 1.500.000 € 1.500.000
Perden : particulleren € 1.000.000 € 1.000.000
Derden : hanken | gzt0000 | €1700000

Financiering middels

Aandelenkapitaal 1 €1.100.000 € 1.100.000

Lening i (4,5 % - 30 jaar} _ € 700,000 € 700.G00

Lening i1 (6,0 % - 30 jaar} €2800.000 | € 2.400.000

A Kasten Leningenfop basis van annuiteit]

Lening | £ 43.000 £ 43.000
Lening Il £ 203,000 £ 175000
Totasal rente en aflassing € 246.000 £  218.000
Qverige kosten € 125000 £ 125000
Totaal kesten € 3710060 € 343.000
Totaal opbrengsten ' £ 400.000 € 400000
Metio resultaat € 29.000 € K7.000
Comerking

Het zal duidelijk zijn dat een nettoresuitaat van minimaal € 50.000 tot € 60.000 nodig zal
blifken t& zijn om het voor de aandeelhouders aantrekkeliik te maken.

Namens Stichting Belangen Heimond Sport

De Voorzsitter,
J _'_'__,_,-o-"_,.,—o——— _I_:;»‘_'_
R al ——
Tl "_"'_:_.____._fs-
T
Jvan Hout™ B




BIjLAGE 6 Mo

Ter toelichting op de prognose “nieww stadion’ it volgende:

{Tiganespunt is dal bet stadion wordt gegxploiteerd door Stichiing Stadion Dolangen.
Neze Stichting verbuurt het stadion aau de BHaald Vool Organisatic Helinond Sport, zoals
m de Fmrtdise sitatic .

13e progoose ieuwe stadion is voornamelijk gebaseord op de vooriopige bagroting voor het
seizoen 2013/2014. Het gebanteerds prijspei i het gesciatte petl voor 2013/2014 voor zowel
da baten als de lasien Yoorts is ickening gehouden met:

= de wedstrjdbaten stijgen dour hogore bezozkersaantalien en een vorhoging van de prifs van
de seizoenkasrion en de losse kaarten. Het vorwachte tooschouwersaantal kan grocicn in een
nicuw stadioun. Stijging van het pantal toeschowsers en sponsoren verhoogt de inkomsien
waardoor investeringon in de sportiove Bwealilent mogelijk worden

* een verboging van de huur met ca € 100.000 ten opzichte van de Dasr iz 20) 2420135,

% meer afselrijvingskosten van a € 20.000 in verhand mict investeringen voos de inrichting
va het nienwe stadion die ten lasie van de BVO komen.

# de sxploitatie van de commercidle raimtes komt ten goede aan de cigenaar van het stadian,
Stichting Belaneen Helmond Sport.

Ter toedichting op enkele postedr

s Spomsoring: de post spensoring is verhoogt ten oprichte vail 205242013 omdat een
picww stadiott meer commercigle mogclijkheden biedi, De mecropbrengsion rijs
tocpevorzd fan het spelershudger

s Medin surelaiserde baten: opgenomen contorm afspraken voos 204342014 binnen de
Cooporatie Eersie Divisie

2 Overige baten: hoger door een shirlsponsor voor de jeugtd

o lonensalpriveen opgenomen confori doorrekening voor 2043/2014 van de kosten
vatl spolers en siaf en overig persuneel plus cen toevorging utl hogeis
sponsarinkomaten. De hogere sponsorinkomsten wordes achruikt om technseh betere
spelers aan e trekhen

e Mulsvestingskosten: hicrta is vevwerkt de hogere huur voor het sladion.

»  Wedstrijd- en trainingskosten: lager door besparing op de kosten T ¥-QpTtaet.

¢ Afschiijvingskoslen: hoger vanwegs investeringen in nienwe inriciiing stadion,

o Vergoedingssommen: aehaseerd op het gemiddelde van de atigelopon aren

eivn. O bedis .

otl
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VolkerWessels
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iemeeante Halmond

Aan het College van Burgemeesiar an
Wathouders der Gemeenle Helrnond
FPosibus 850 '
5700 AZ HELKMOND

Datumn: 2 cklober 2012
s kenmark: BO30T
Contacipersocon:  DB2Z

Onderworp Memo Helmond Sport wilgangspunion
Geacht Collego,

De afgclopen maanden heeft hat Consortium Mutlifunclioneet Stadion Complex
Berkendonk, de business caso voor hel nieuws Halmond Sport Stadion uligewsrkt. Hal
eonsoriium wordt gevormd door:

«  VolkerWessels

= Stichling Belangon Helmond Sporl

e \an Aken Architecten
= The Nolworker

Het conscrlivim is van mening dat esh haathazar plan aan v wordt voorgelegd. Ter
verduidetijiding behandelen wij In dit schrijvan de volgendo 4 aspecten:

»  Visie an planvorming :

«  Gebruikors en verwachio opbrengsten

= - Kosten

» Raesullante

Visie en planvarming

D opggave voor het mutifunctionale complex word! gevormd daor esn mulifunclionest
gebouw mek circa 6.000 sloglen, business [ounge, facilltellen voor de betaald vootbal
organisafic (Keediokalen, kanloor lrainingsrutmian), aanvullende retall, hatel f welthess
oflwikkellng en parkeren. In de planvorming is er sprake van een nilwlsscling van de
hultige functie van Berkendank als recreatieplas hel stadion complex en da horeea en
retall, We willen hat varbiijven stimutcren en oplimaal gebruiic maken van de tookomslige -
parkecreapaciteit. Dok Iby de gaplando untwikkeling "de Groena Pochvaliel

iverse gebrulkers hebben zich reeds middals Intentieverklaringen gebonden aon de
localie en daze onbwikkeling. 11et voorstel is de onlwikkeling in drlc fasen e spllisen
Fase 1; siadicnoniwikkellng met 8,800 e retait en andere commarciéle functies
Fase 20 6.000 m" retai

Fase 3 hotal fweliness [ islsure ontwikkeling

in bijlago 1 worden de plannen verder gevistialiseerd.
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VollieiWessels

Gebruikers )

Een belangrijke gebruiker van hot gebiedl is de stadion explotant, liel s een facititelt vaor
de betaald voethal organisatie maar or wordt gedacht om levens grolare eveneimenien ta
facifloren. Hot is daarmes niet alleen een voetbalstadion maar ook een mogelike
evonamanteniocatin. Esn plaals en gebouw waar concoetten, heur??n E7 CONGrEssan
gehatiden kunnan warden.

Helmand Sport geelt aan dat ze een hour van clrea € 205,000 per jaar kan opbrangen.
Dat is een fors hogere bijdrage van de cub {ov de huidige situatie op "de Braak™De club
krijg! daarvaor de heschikking over het stadion op alle wedskijddagen. Ullgangspunt is
dat in sverleg optimalisaties in do oxploilatie relfstandig worden uElvueren &n ingezst
wardon ter ondersteuning van het voetbalbedil)f.

D het consarium hebben zlch diverse partijen gemeld dia zich willen vestigen in tase 1
op Berkendonk. Belangrijkste partifon «jn:
s Jumbo supermarkt voor 4.000 m? BVO {reeds intentieovereerkomst)
Jumbo Golfwerelt voor 2000 m? BYD {roods inlentisovereenkomst)
Aclion voor 1.200 m? BVO (reeds intenileoverconkomst)
Heatih City 1.500 m? {inlenticovereenkomst apgestuurd}
Eikerliek ziekenhuis, cenlrum voor herstet (herapie voor 1.000 1in? BVO (zeer
concreto interesse)
s KFC 540 m? BYQ (zeer concrele lntercssc)

Het consortium heeft als doelslolling om voor 1 dacember 2012 mal al deze partijen een
schiiflelifke intentie vast te leggen. Uligangspun! van het consorlium ks oin deze partijen
een plak ls geven in de eerste fase van do onbwikkeling.

Daarnaast hebben Decalion {zeer concreet mel een voorstet voor de invalling van 4.000
m? BYO} en Spart 2000 zich gomald voor de invaliing van faso 2

Verwachto koston en ophrengstan

Do vorwachte huurophbrengsten variéren lusson di € 100 en € 170 per vierkanto meter
par jaar bruto vioaroppervlakie. Voor de commercitle relnlen verwachien wii ais
eonsoriium een aznvangsrendemend van circa 7,56% tot 8%. Do horeea, leisure en holed /
weliness functie worden op 10% asmwangsrendemeant geschak. He! voeibalstadion heeft
ais ultgangspunt een aanvangsrendenmeit van 15%.

Kosten

De toiale stichtingskosten (o grored) voor fase | worden dagimes geschat op 17,2 mio.
Vaar de gronden in fase 1 kan 1,75 inlo. betanid worden. Om te komen (o esn
aantrokkeliik rendement voar Investeerders zat hel consortium taaksteliend 1 mio. (ex.
grond) op de slichlingskosten mosten bezuinigen.

Hat kurn key realiseron van het multifunctionete stadloncomplex sec worden geraamd op
circa 14 mio. daarvoor wordt ven stadion antwikkeld van circa 6.000 stoelen, een
supportershome fistigdhonk,een businosslounge (ckea 1.500 m?), kantoren voor Helmend
Sport {clrea 500 m?) en een sparlaccommodatio {circa 1.000 m?*).

De overige stichtingskosten exclusief grond voor fasa 1 bodragen circa 6,2 mlo. daarveor
reatiseren we hujsvesting voor de reeds eerder genoemde partijon




VolkerWessels

D stichtingskosten voor fase I {clrea 5.000 m® retail} zin oxciuslel grond circa 6 milo.
De stichlingskaston voor fase 11 {circa 8.000 m® hotelfhorecafieistro aclmterien aan do
Berkendonkse plas} zljn exclusief grond mrc:a 1.7 mio.

Uligangspul voor ean haatbare stichtingskostenopzet is dat do grond houw- en waoniip
door de gemeente wordl geleverd. De aanleg van andergrendse en bovengrondse infra
en parkeren komt corform eerdoro afsprakenvoor rekoning van de gemeenie. Een eerste
inschatiing van-de kosten is dat deze workvaambeden voor 2,5 tol 3 mio. te-realisoren
Zijn,

De voigende grondwaardes zijn In ons pian maximazal heatbaar:

- Fasa 1: 1,75 o,

- [Fase 2: 2,5 mié.

- Fase 3 1,0 mio.

In vertrolwen o esn passend voorste! to hebben gedaan en in afwachting van uw
positieve reachie, varblijven wi,

det vriendelijite grool,

Consortium Meltifunctioneot Stadlon Complex Derkendonk

J. van der Zanden — Helmoned Spord

J. vare Hout - Helmaond Sport

. Meqggers — Van Akon Architecten

W. van da Kerkhof — The Nelwarkor

T. van der Waal — VulkerWessels

i1, Boidin — VolkerWessols

. .d. Zathof .- VolkerWaesseals BYGEO Zuid [ Bouwbhedripran Jongan

Blflzgein): Presenlolie d.d. 17 seplembar 2012 van Van Aken Architecton




BULAGE ¢

Economische en werkgelegenheidsaspecten van het nieuws stadion Helmond Spord

Deze notitie Is door ¢e geimeente Halmond opgesteld

1. Doel van deze notitle

Het verkennen van de economische gevolgan van het nteuwe stadion Helmond Sport voor Helmond,
zoals de posilionering van Helmond in de Pael en de werkgeleganheidsaspecten van dit plan voor

Hetmond en de regio,

Daarnaast wordt specifiek ingegaan op de vestiging van een Jumbo XL, Achfereenvolgens worden het
huidige aanhod van de supenmarkken-sector en de supermarklinitiatieven en verzooken voor
uitbreiding op een rij gezet. Daarna vindt een confronlatie plaats tusseit de hiidige en toskamstige
viaag en het aanhod in de supermarkiensector. Als extra ondersieuning Is ook nog gebrutk gemaakl
van een externe analyse via de vraag voor de totale foodsector {supermarklen inclusief overigs
foodaankapen). Dit kwantitatieve gedeelle wordi mel een conclusie afgeslaten.
Vervolgens worden de volgende drie zaken in kwalitatieve zin hasproken:

a. De effeclen van de Jumbo supermarkt op de bestaande buurt- en wijkwinkelcentra in

Haimand.

b. De regionate effecten van de Jumbo Supernarkt.
¢. De ervaringen met commmercidle ruimtes in stadions elders.

De tekst wordt afgasioben met ean conclusie.

2. Economische en werkgelegenholdsaspecten

Economische pofeniis

De toevoeging van een cluster sport-food-leisure is een verstarking van de econamiache basis van de
stad. Een dergelijx cluster lzidt tof nisuwe werkgelegenheid, ean goede regionale positionering van

Helmond, verbetering van het vestigingskiimaat en het imago van de slad. Dl wordt versterkt door hat
feil dat een voetbalclub met bijbehorend siadion een bijzondere Uitstraling heeft voor sen stad en dus

eeit belangriik onderdes! van de citymarketing kan zijn.

Foodd ais kans

Helmond slaat in de regio en in Nederland sleeds meer bekend ails food-stad. De nietiwe
grocischalige supennarkt levert een duidelijke bijdrage aan hel verslerken van het food-irmago van de
slad en draagt daannee bij san de structuurversterking op het viak van het economische speerpunt
Food. Da consumenlanbeleving rondom foad krijgt hiermee ean positieve impuls en kan biidragen aan
hat versterkan van de regionale delaithandalspositis van de stad.

Impils voor werkgelegemheld

In refalie tot de werkgelegenheid fvan eeh gelifksoortige nisuwe grootschalige supermarkt) kunnen we
denken aan crea 275 arbeidsplastsen. Daarvan is geiniddeld genomen 30% fulltime en 30% partime
en 40% via uizendkrachten. Een gedeastls van dit positieve effect worlt rogelifkenwiis verminderd
door ket verdwinen van arbeldsplaatsen elders in de stad in ender andere de buurt- en
wijkwinkelcenira. Het nelto-affect is naar verwachling posilief. De Golfwinkel van circa 2000 m2 en de
ovarige venvachie spotigerefatesrds bedivigheid ol een substantile ioevoeging van nicuwe
arbeidsplaatsen voor de stad. Dok kier wordl een aanlrekkende werking vanult de regio verwacht,
zodat ook hier duldeliji sprake is van esn versterking van da regionale detaihandelspositie van

Hatmond,

3. Huidig aanbod van supermarkten In Helmongt.

In onderslagnde tabel wordt cen overzicht gegeven van in Helmohd gevestigde supernmarklen.

{Bupérinark Fotatis: WV
Albert Heiin Dijksestraal 1311
 Albert Heiin | Brouwhorst 1097
Albert Heijn Gierdonkpark &78 B




Aldi-Markt Nieuwveld 530

Aldi-barkt Walvisstraat | 780

ci000 Jansen en Frtsenpigin 21 (wordi eind juni AH)

Pius | Nieuwveld 430 o
Emle 2e Haagslraat g156

Emte Wederhof D

AHXE Torenslraat | 3902

Jumbo Azaleglaan 2 0020

Ligh Gelisendorfersiraat 810

C1000 Brouwhaorst 1100

C1040 Dorpsstraat 128

Aldi-Markt Noord-Koninginnewal 710

Aumbo Hoofdsliraat 975 -

Albert Fleijn De Plaetse 1400 }

Jumnbo Huiskensslraat 1335

Totaal 22,445 ]

In totaa! is de winkelviceroppendakle in de fuodsechor voor wat betrelt de supermarkten thans 22.445
m2. Dat aanbard is voor wat betreft de supermarkten meer dan gemiddeld voor een stad van een
gefiikwaardiga omvang en vergelifkbaar bestadingsniveats.

341, Inventarisatie supermarktinitiatieven en verzoeken voor uitbrelding in Helmond

Alle nieuws initialioven en verzoeken voor vithreiding van supermarklen in Helmond zijn in
onderstaanda tabe! op een 1§ gezet. Op dit moment spelen da volgande raken.

_____ Addi de Bus 400
Nieuwvestiging Jumbe _ He!mond Sport (Berkendonk] | 4006
Verplaalsing en uitbreiding | Aldi Walvisstraat naar Hoofdsiraat 450
Verplaalsing en uithreiding | C1000 (Wordt Jumbo} | Dorpssiraat o 500 _
Liithreiding C1000 (Wordt Jumbo) | Brouwhorst 355
Nieuwvestiging Lid} y Heistraal 1300
Nistuwvestiging o Lidd Suylkade e

Totaal o g2t |

De gewenste en voorziene witbreiding van de supsrmaitten vormt circa 8.281 m2 op een totaal
aanbod van 22,445 2, Gitis circa 25 % uitbreiding. De toename van het aantal meters supemarkk
overstijgl de toepame van het aantal inwoners.

4, Externe analyse

Bro-advisewrs heelt in 2012 esn analyse gemaakt van de intale sector dagelfkse arlikelen
{supennarklen en overige foodaankopen). De analyse geedt ecin baeld van de loskamsligs
anbwikikaling in die sector voor Helmend,

Helmong | 2012 2020

Inwoners 98.725 o | 92 965

Bestedingen per hoold | 2.206 2 206

Tataal besledingspolentiee! (in | 195,7 205.1 )

i Euro) ]




Koopkrachloinding 88,3% 68,3%
Gebonden bestedingen Hi728 181,1
B I A o]
Kaoplirachltoevioeiing uil de 15% 15%
Tegio als aandeel van de amzet e ]
Koopkrachiteevioeiing absobuud | 30,8 25,1
(i min Euroy __ _
Totale besteding 203.3 2131
Huidig wvo 29008
Omzet per m2 wvo (in Eurg) | 7.008
Vergeliikbaar gemiddelde (per  { 6.910 8910
2 wvo,in Euro) - . |
Uithreidingsraimte WVO 410 m2 1825 m2

Op basis van de bovenstaande ciifers is door Bro-advizeurs de uitbreidingsruimte
{Winkelvloeropperviak) berekend. Er s in 2012 voor Helmond 410 m2 en in 2020 esn
uitbreidingsreimte van 1825 m2 voor de dagelijkse artiketen sector voorzien, Daarkj dient te worden
opgemerki dat dit slechts indicatieve ciffers zijn.

5. Conclusie kwantitatieve analysé

Gezien de gefinge bevoikingsgros! de komenda 5-8 jaren {en dus geringe uilbreiding van het
besledingspotentieel} ap stedelijk niveau is er te weinlg distribtitleve ruimte om aan afle food-
initiatieven te kunnen meewerken. Het vitbreiden van de supermarklensector met 4000 m2 in het plan
bij het Helmond stadion zal impact hebhen op de wijk- en buurtwinkelcentra. Er zulien derhalve
keuzes gemaaki moetsn worden. Overigens is aan bijpa alie initiatieven concreet medewerking
verfeend, waaronder bijvoorhesid de bouw van een supermarkt op Suyikade en de verplaatsing van
de Aldi haar de Hooidstraat,

6. Effecten van de Jumbao supermarit op ¢e bestaande buurt- en wijkwinkelcentra In Helmond.

In het algemeen gelden de volganda zaken met hetrekking tof de vestiging van ean grootschalige
suparmark! an de effecten op da beslaands buurt en wikwinkelcentra,

Dre male van verdringing voor Individusle supermatkien en winkelgebisdan hangt vooral af van:

»  Owerlap in verzorgingsgebied en functie: hoa groler de overlap, des te groter het effect. De
afstand {in kilometers) lussen het project en de betrsffends supermarkt is vaak maalgevend.
Cwverlap in formule: hoe groler de overtap in prijs-senvicegraad-perceptie, des te groter het effect.
Hat functioneren van de befreffende supermarkl: naarmate een supermarkl beter funclionaert, zal
de relatisve verdsinging garinger ziin en ook milnder sterk worden gevoeld. Supermarkien die al
mnatig of slecht functioneren, lopen echier ean groter gevaar onvoldoende perspeclief 1a hebben,
gesteld dat sprake is van overlap in functie, verzorgingsgebied en formule.

{Bran: Bureay Sfedelifke Planming, 2042}

indien we naar de Hetimondse situatie kijken dan zulien de effecten met name oplreden aan de
castkant van da stad {Rijpeibarg, Brouwhorst en Dierdonk),

In Rijpaiberg ontstaat een lastige situalie voor de Emie supermarkt. De afstand lot de Jumbo-
supermarkt in hel stadion is kont. In dit winkelcentrum zijn geen solitalre foodzaken. Hel verdwiinen
van een supermarkt in de burl heef voor minder mobiele mensen en ouderen gevolgen voor hat
dagslijkse leven.




In Brouwhorst staat sen gedeeieljke verbouw van hel winkelcenlrum in de steigers. Bris leegstand in
dit winkelcentrum. De gemeente haeft recantelifit gelnvesteerd in de openbare ruimte van dit
winkelcentrum, Het toevoegen van een Jumbo supermarkt op korte afstand kan deze invesiering
mogalikerwiis te niet doen.

De supermarkt in Disrdonk bevindt zich in hat hage segment. Daor het hoge segment van deze
supenmarkt en de kone afstand tot de Jumbo zal deze supermarkt de gavolgen ondervinden van de
vesliging van een Jumbo Supennmarkt. Het aantat inwoners van deze wilk is sowieso al relatief laag om
eeh supennatd goed te kunnen laten draaien.

Ordat het lecuwendes! van de kianten van een groolschalige supermarkt uit een straal van 5 km
komt, zullen cok de andere buurt- en wijlwinkeicentra in het oosten van Helmond de gevolgen
ondarvinden.

Voornoemde gevelgen van de vestigihg van een Jumbo supermark! op de buur- en wilkwinkelcentra
zijn minder gewenst. Zij staan haaks op ons vigerende delaithandeishetzid en ook haaks op de
recenielijk vastgestelde stadvigsie 2030 waarin wordt uitgegaan van het fanctioneren van de buurt- en
wijkwinkelcenira op korte afsland in de buurlan en wiken,

7. Regionate effecter van de Jumbo Supermarkt

De effecten van de vestiging van de Jurnba supermarkt aan de coslzijide van Helimand zullen voaral in
de kernen Bake! en Milhesze en de westkant van Delirne te marken zifn, cindat zi} binnen de
betangrijke strazal van 5 km afstand tof de Jumbo supermarkt vallen.

8. Ervaringen met commerciéle ruimtes in stadions elders

Detaithandel

Een van de earsta stadions mel esn winkst was het PSV-stadion in Eindhoven, bagin Jaren 80 met
een Toys- R- Us vestiging (spesigoedwinkel). De winkel is Inmiddels nit het stadion verdwenen. Er
waren ke weinig consumenten.

In Dordrechl zal sen nieuw stadicn gebouwd worden. Voor zover bekend komen ar geen winkels in
het stadfon.

In Groningen is een Jumbo supermarkt in de Euroborg op een nisuwe locatie aan de rand van de slad
gevestigd. Da sttuatie is niel gehest vergelijkbaar met Berkendonk omdat in de bulri van het stadion
ezn hele nleuwe wijk geboliwd is. BEerdar was AH-AL gelnlerasseerd in de oude stadion-locatie in de
bestaande Costerparkwijk. Dl Is niet doorgegaan, omdat er onder andare negatieve effecten op de
hesiaande buurt- en wikwinkelcenlra werden venwacht.

In Alrmelo word! naar varwachiing binnenkort een besiissing genomein aver het stadion met winkels.
Hier is veal commotie ander de winkeliers onlslaan.

In 8reda is recentelifk een Jumbo-XL bij het MAG-stadion geopend. Eris ambielijk contact geweest
met Brada. Zif witlen op dit momeni niet formeet reageren. Zi vinden hat te vroeg om nu reads
uitspraken te doen over de positieve en negatieve gevolgen van de vestiging.

Kantoren

Cver het algemeen is de vestiging van kantoren In stadions in het verleden redelijk verlopen, Maar net
zoals in andere steden heeft Halimond preblemen met de kantorenmarkt waardoor de vestiging van
kantoran thans minder gewensl is op Berkendonk. Kanioren op Berkendonk passan niel in ons
nistiwe kantorenbeleid dat op 25 juni wordt vastgesteld i de raad.

& Conecliusie
De loevasging van een cluster apoit-faod-leisure is een versterking van de economische basgis van de

stad. Een dergelik clusler leidt tot nieuwe werkgelegenheld, reglonale positionaring van Helmaond,
varbetering van het vestigingskiinaat en het imago van de stad. Op basis van de beschikbare




gegevens is het kwantitatieve effect niet aan le geven. Daar is nader onderzosk voor nodig. Specilielk
aandachispunt is de relatie met de vilbreiding van het centrum en de branchering.

Toevoegen van detaithandel speciliek op het vlak van sport en leisure, met afs voorbeeld de golfshop,
is sen loevoeyging aan onze winkelshkecluur. Higr worden nauweliks negatieve effeclen voor onze
winkelstructuur voor veraacht.

Op het gebied van supermiarkian zal de vestiging van een Jumbo XL feiden tof verschuivingen in de
winkelstructuur binnen het primaire verzorgingsgebied (straal § km). P2 corzaak hiervan kgt in ket
hoge melrage aan de {e verwachten uitbreiding in Helmond. Hier mosaten keuzes worden gemnaakt. De
atweqging zal, mat in achineming van de gevolgen, moaten worden gemaakt
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Onderwerp
Provinciale handelwijze ten aanzien van ruimtclijfke plannes die vooracs in
detailhandelsontwikkelingen

Ceacht college,

Ml deze brief willen wij v op de hoogte brengen van de provinciale
handelwijze ten asnzicn van ruimtelpke planmen die voorzien in
detaithandelsontwikkctiymen. Leze handelwiize is pebaseerd op de hwidige
heleidskaders cn ropclpoving, We gaan daorbij wit van pro-actief handelen.

Cloncreet betekent dht datawij vioegtidig, dus voor een veotontworp-
bestenumingsphn, met gemeenten in overleg gaan over plannen waann nistiyve
{rrootschalipe) detatthandelsontwikkelingen zifn voorsicn, Chulerstzand is een
Ifjst van planmen opgenomen, waar de provineic zich de komende prriode op
vicht, '

a}  Vlannes waarbij een forse oppervinkte aan nicwe melers detaithanded
word wegevoegd. Tlet gaat herhi] om cen substanliéle vitlveiding van het
beslaancle winkelgebied of cen hosiaande sofitaire winkel, dan we! om de
ontwikkeling van omvangrijke nicuwe winkelgebieden.

b) De ontwikkeling van micwwe {peniire} winkellocaties op bedrijventerreinen.

¢} Het toestaan van afhaalpunien/showrooms bij internetbedrijven, die buiten
hestaanide winkelpelkeden zijn gelegen.

d) Grote veranderingen en uilbreidingen op meuhelboulevards.

&) (Thematische) nmeuwe detallhanddsconcopten, die thans nog picl bekend
7ijn 1 de markt.

Het gaat hierbij dus voomamelifk om plannen die voorzien in een substantiéle
uitbreiching van het winkelopperviakte, Wat verstaan dient te worden onder een
substantidle vithreiding, is op voorhand niet te zeggen. Datis maatwerk en is
mede athankelijk van de situatic, het pemeentefijke beleid en de omvang van
detalbandel i plannen.

- EERPRSRRATTARIRRA

irohanitaan 1

Postbus BO151

5200 MC ‘sHertogenboteh
Tafatom [073) 68T 28 12
Fox {073) 614 11 15
info@brabonl.al

weervr brobant nl

Bonk ING 67 .435.60.043

R PR

Dathum

13 et 2053
Gns kenmerk
3291542

s Ranmerk

Contekpersoon

Y.ML Munneecom
Direchs ]
Butmteljbhe Cabulkkeling &
Handiaviag

Talafoon

{073) 681 75 54

Fax

{073} 60 76 4%
Biflageln)

i

Enelf
Vidunnacom@irobant.ol

Hel provincighuts is weeraf
hat ceotreal stakion beretk-
hoar me! siadshos, Ba 61
en &4, holte Provincishais,
mal da Irelntaxi ¢ met de
OY-Sisks,




it het overleg met gemeenten voorikomende phinontwikkelingen worden
anbtelijk en bestunrhiik voor het Regionaal Ruinatelijk Overleg genpendeerd,
zadat e andere gemeenten geinformetre worden over de in de regio

Tianteren lijn met betrekking tot detailhandelsontwikkelingen.
Plannen loetsen wij procesmatig op de toopassing van de in hot Beslait
raimtelijke ordening opgenomen ‘Ladder van duurzame verstedelijking’.
Ruimtetijke afivegingen zijn meer dan in het verleden van helang bij de
motivering van plamen, Ultshuitend een distiibutie planologisch orderzock
naar de marktroimie vinden wij onvoldoende.
Wij zijin terughoudend maar zullen in het uiterste geval of basis van heidig
beleid on regelgeving bij ontwerpbestemmingsplannen een zienswipre
indienen en bi vasigestelde plannen een reactivve aonwijzing ol beroep
averwegen. _

“ T dde: bijgevoegde notitie wordt de provineiale handehwijze nader wegelicht.

Nuar asnieiding van de Discussienota “Detaithandel in Noord-Brabant” en het
symposium “Detaithande! in Brabant: werk aan de winkel” vinden wij het
noadzakelijk en logisch om sandacht te besteden aan bestemmingsplannen van
gemeenten die nievwe detaithandelsontwikkelingen mogelijk maken. In icder
geval tot cen expertteam Tizar advies heeft aigebracht en hier wifvoerinyg ann is
GEFEVETL
Zoals edepuiserde Yves de Boer, aan het einde vaa het sympostum
“Dietaithanced in Brabant: werk aan de winkel”, heeft sankondigd, is cen breed
samengesteld expertteam aan de stag gegaan. Ilet experiicam Lieefl de opdrachi
eon advies in de Regionaal Ruimtclijk Overleggen van juni 2013 voor te
tegen, waarin #j aangeeft:
»  op welke wijzc richting zow moeten worden gegeven aan con
fekamstbesiendige en vitale detaithandelssiruchunr i Bratmnt
s welke roflen en verantwoordelijkheden overheden en marktpartijen hebben
o daaraan invelling te geven.

Owver bet ndvies vim het Pxpertteam Detaifiandet en de aanpak van de
detaithemdel in Drabant willen wij met v In gesprek gaan.
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Indien dere briel en/fof notitie u aanleiding geeft (ot vragen, dan kunt v dexc
yoodeggen sun Vester Munnecom (waunnecomd@iiabani.nd, 073-6812554) of
Wanda Verstepen (wverstegendidbrabant.al, 073-6812541%

de sE(“jclaris,

\drﬁ. WG IL M. Rutten
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Nofitie

“Omderwirp

Provincial: bandehvijze ten aanxien van roimtelijke plannen die voorzien in
detaithanitlclontwikkelngen

Aanleiding

Met de Discussienota Petailhandel en hel symposnnn ‘Detaithande] in

Brabant: werk aan de winkel’ {januari 2013} heefl de proviscie de |

(regionale] discussie over deilhandel geopend, Het onderwerp staal
hoog op de politieke en maatschappelijke apenda. In de eerstkomende
- maandes, richting het RRO van jori 2013, worke cen Bapertteam
Deiaithandet aan een advies hoe het beste kan worden ingespecld op
actuele en te verwachten detaithandelsoniwikkelingen en welke rol en
verantwaardelifkheden de verschillende overheden en markipartjen
lsierbij hebber. Dit advies zal worden besproken in de RRO. Daarna
volgt cen verdere, regionale uitwerking van het advies en zal ook de
pravincie bekijken of het detaithandelsheletd moet worden aangescherpt.

Voordat dit advies en de vitwerking daarvan er is, docn zich nicuwe
ontwikkelingen voor. Gemeenten komen dit Jaar wet ruimtelijke
plannen, die voorzien in detaithandelsontwikkelingen. De vraag is hoe
wii als provincie in de cerstkomende periade 1ol en met de uilwerking
van_het advies van het expeviteam et deze plannen om gaan? Dhexe
memo geeit de richiting aan op welke wijze de provincie kan reageven op
deze plannen. In het hierna volgende gaan we eerst in op de  bestunrlijke
en planolagisch juridische positie van de provincie,

1. Rol van de provincie

Gedepuateerden Yves de Boer en Bert Paull hebben, met het verschijnen
van persherichten in het kacler van de Discussienota Detaithandel en met
nitspraken tjdens het symposium, een helder signaal alpegeven, dut de
provincie haar verantwoardelijkheid wif pakken, Tijdens de hehandeting
van tle ¢liscussienota detaithandel in de cormmissie EZB hehben de staten
opgeroepen tol cen stevigere provinciale aanpak, In die lijn is het van
belang, dat de provincie reageert op plannen voor nieuwe {omvangrijke}
detailhandelsontwikkelingen, De ontwikkelingen in de detailihandel geven
immers alle aanleiding ont nu even een pas op de plaats te maken, Wi
stellen voor  om kritischer  te  reageren  op  grootschalige
detailhandelspiannen. Dit betekent overigens et een stop op alle
plannen  waarin nievwe  detailhandelsontvikkelingen  zijn  voorzien.
Maatwerk, overleg en flexibiliteit zijn daarin belangrijke kernbegippen.

2. Planaologisch-juridische positie provincie
Welke planologisch-jundiche positie heefl de promincie sm ¥e Funnen adviseren, fe
reqgeien gf zelfs in fe grijpen el een glensivijze of reachicee aanwoifzing of door de
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gemeenten W bestemmingsplannen vongestelde ontunldelingen ofp het gelried van
deiarlhandel?

De volgende instrumenten zijn in dat kader van belang: de Slruciuurvisie
ruimtelijke ordening (Svro), de Verordening Ruimte (VR) cn hict Heshiit
ruimiclijke ardening {Bro},

2.1 Srructuurvisie runnielijke ordening

In de Svro zijn de provinciale ruimicijke belangen verwoord. Fen
robuuste, economisch  levensvatbare  voorzieningenstructour §s van
provinciaal belang. Onder  stedelifke  voorzieningeo  wordt ook
detatthandel verstaan., “Vanwege e verwachte geringe groei van de
hevolking is ¢r een beperkte ruinle voor de uithreiding  wvan
detailhandelsvooszieningen. Daarom is het belangrjk zorgvaldig om te
gaan mct de  bestaande winkeleentra. Dit is een primairc
veranbwoordelifkheid van de gemeenten. e provincie stuuri op
groatschalige, hezoekersintensiove ontwikkelingen met een regionaal en
bavenrcgionaal karakier, Deze ontwikkelingen kunnen de ceonomische
en loeristische aantrekkingskracht van het stedelijk concentratiegebied ex
Noord-Brabant als geheel vergroten. Ontwikkelingen zijn mogelitk als
deze hel bestaande voorgicningennivean versterken en de ruimielijke
cifceten  inpasbaar  zin s de  omgeving.,  Ontwikkchngen  van
bavenregionale  voorzieningen zijn  alleen mogelfk i of naby
hoogstedeliike zones en na afstemining in het regionaal ruimielijk overleg
et BrabantStad. Dit gekdt nict voor voorziesingen mel cen extensiel
reimtegebruik, Deze ziin mogelifk op goed ontsloten plekken in de
zoekruimte voor verstedelifking, Ontwikkclingen van voorzieningen met
een hovenlokaa! verzorgingsgebied #ijn mogelitk na afitemming in het
vegionaal  ruimitelik  overleg,  Berockersintensieve  boveulokale
voorzieningen zijn bovendien alleen mwgelijk in de hoogstedelke zones
of hij de stedelijke knooppunten.” -

Plannen {zie onder 3) div nicuwe detailhandelsontwikkehingen mogelih
maken, worden getoetst aan de mate waarin zij bijdragen aan het
provinciaal belang van een robuuste, economisch lvensvatbare
detailhandelsstructuur. Ontwikkelingen dienen bij le dragen aan het
verstevken  vain e bestaande detadbandelsstractour, o de
verantwoording van het gemeentelijk plan dient gemotiveerd 1e worden,
hoe de ontwikkeling aan het provinciaal helang bijdraagt,

" In het verleden werden ter motivering veelal zogenoende distributic-
planologische onderzocken [dpo’s) uitgevoerd. Deze blijken in zijn
algemeenheid van heperkte waarde om de eltecten van cen nteuwe
detaithandelsontwikkeling op de bestaande voorzicningenstructuur {e
kunnen bepalen, Len dpo rcht zich wvooral op de Lieschikbare
Lwantitaticve ‘markiruimte’. Met vitsloiend cen rekenkundige} dpo als
onderbouwing  heeft  geen  voldoende molivering  van  het  plan
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plaatsgevonden. e ruimtelijke aspecten komen daarmee onvaldoende
naar voren. Dit blijkt ook vit recente jurisprudentie,

2.2. Verordening Ruimte _

In de VR is opgenomen dal de oniwikkeling van een nieuw
bovenregionaal grootschalig winkeleentrum {een shopping mall) s
uitgesloten, In art.12.4 staat verder; dat het RO in het belang van de
vegionale ruimieljk samenhang bevordert, dat de deelnemers regionale
afstemming plegen en alspraken maken over stedelijke voorzigningen,
1}it is tot op heden in geen van de RROs gebeurd ap het onderwerp

detaithandel.

Regionale alsternming of et maken van afipraken over detailthandel zijn
op dit moment (pog) niet san de orde geweest, In het kader van de
Discussienotz is afpesproken de detailhandelsontwikkelingen op de
agenda van het RRO te 2etten en elkaar te informeren en op de hoogte
houden van regionale ontwikkelingen, Qok hier hoeft het nict om alie
plannen fe gaan (zic paragraaf 3},

[De  mogelijkheden  om direct staring te geven  op
detailhandelsontwikkelingen zijn vitgaande van de huidige teksten van de
Verordening  Ruimte, beperke, Wel vindt in juni 2013 een
actualiseringsronde van de Verordening plaats. In dat kader kan bezien
worden of ¢p dat moment, indien nodig, een arttkel detaithandel aan de
Verordening wordt tosgevoegd.,

Op 1 okwber 2012 is aan het Besluit ruimtelijke ordening (Bro} de
Ladder voor duurzame verstedelijling toegevorpd (de arfikelen 1,1,1, en
3.1.6.). De “fonctie detaiibande!” s cen stedelijke ontwikkeling waarop
deze ‘ladder” van toepassing 15, Deze {unctic is op basis van cen maotie
tocgevoegd, omdat er nogal wat zorgen  Dbestaan  omirent de
detaithandelsontwikkelingen, Conereet houdt e.c.a. i, dat gemeenten bij
raimtelijke  plammen  voor een  nicuwe  detailhandelsontwikkeling
transparant moet maken hoe onderstannde punten zijn algewogen:

a. de ontwikkeling voorziet in gen actucle, reglonale behoefle;

b. als dat het geval is, in hoeverre n die behoelic kan worden voorzien
Binnen {iet bestaand stedelijk gelsied van de betrelfende regio door cen
bestaande locatie te herstructureren, 1o translormeren of anderszins;

c. als de behoefte niet binnen het bestaand stedelitk gebied kan worden
opgevangen, dan dient cen locatic gezocht te worden die passend
ontstoten is of kan worden,

Onclerdeet van de tadder van dusrzamce verstedelyking is dat iy nicuwe
detaithandelsontwikkelingen rekemng zal mocten worden gehouden met
de huidige leegstand oo de mogeipkbeden ol herstructivering of
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translormatie van bestaand, leegstaand winkelvasigoed. In de toclicliting
op het Bro heeflt het Rijk aangegeven dat de veranbyoordeljkheid voor
het toezicht op de tuepassing van deze ladder doar gomeenten bij de
provincies is gelegd. De provincie mag zell bepaten hoe #3f dat toezicht
uitoclent,

Nortom

De planetogisch-puridische grondslag voor een provinciale reachi, volgt vanuit de Svro,
ide Discussienvia detailhandel en het Bro.

D Suvro bnedt de ruimic om e reageren vannii ap welle wijze het plan Bijdrast aon het
provincinal belang van een vobutuste, economisch levensuatbare voorzieningenstnctunity.
Vunwit het Bro heeft de provinede de verantwoordelijiheid om er ap toe te zien dut de
pemneenten de zogenaamde Tadder van dwrgome verstedefiphing’ tocpassen o meuwve
detaifhandetsontiilhefingen.

£e VR bieelt alleen een divecie grondslag voor sen provincials seaclieve aanwijzing over
eert shopping mall. Verder Kan de provincie vamit haar schetdsrechiorsfiinetie voor de
regnnale afipraken een giensioijze ens/of yeaclieve aarwipzing indienen. '

3. Plannen waarop de provincie reageert

Het provinciale hiclang gt bij een robuusle, cocanomiscl levensvathare

detailhandelstroctour welke  vooral  bestaat  uwit  de bestnande

winkelgebieden. Onderstaand is een lijst van plannen opgenomen, waar
de provincie zich de komende periode op vichi,

a} Plammen  waarbi] cen forse  oppervlakte aan  nieuwe  meiers
tletaithandel wordt toegevocgd. Het gaat hierhbh om een substantiée
utthreiding van het bestaande winkelgebiod ol een bestaande solitaire
winkel, dan wel om de ontwikkeling van cmvangrijke nieuwe
wisikelgebieden,

by De  ontwikkeling  van  nicuwe  (perifere)  winkellocaties  ap
hedrijventerreinen.

c) Het lotstaan van afhaalpunten/showraoms bij internetbedrijven, die
buiten bestaande winkelgebieden zijn gelegen?,

d} Grote veranderingen en vitbreidingen op menhelboulevards.

e} (I'hematische) nicuwe detailhandelsconcepien, div thans nog niet
bekend zijn in de markd.

Het gaat hierbij dus om plannen die voorzien in cen substantiéle
uitbreiding van het winkeloppendakte. Wat verstaan dient e worden
onder een substantiele vithreiding, is op voorhand niet te zeggen. Dat is
cen maatwerk afiveging en ks mede alhankelijk van de situatic, het
gemcentelijke beleid en de omvang van detaithandel in plannen,

! Gemmventes wiiden seeds meet pecobffoweecn picd aamvmmen van intemenvinkels, dic op
bodrijrvraerreinen vijn gevestigd, oo con alhaa fpen £ show rows w emgaen. et miat soms e gtomschistys:
brdtiiven mict eeq beviendokasd veves gingsaehicd, Hicrdm burmen op deac prcdbnpe bed igemndien

ket ik claelzsden ontskan di: van i fevel 276 v o deeaithamdchadt oe e,
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In een planprocedure ziin er meerdere momenten waarop ecn nicuwe
ontwikkcling hesproken kan worden in het averleg tussen provincie cn
gemeente voordat een ontwerpbestcommingsplan ter inzage wordt pelegd.
{amhtelijk en bestourlijk overleg en onze reactic op het voorantwerp
plan) Het is van belang nievwe ontwikkelingen zoals die hiervoor onder a
tot en mel ¢ penoeind zijn tiglig te signateren. Zowel gemeenten als
provincie hebben daarin een veranlwoordelijkheid om dit te signalsren
et hiet gesprek aan te gaan,

Candat eor eccht wat aan de hand i dienen we als provincie de
{grooteschadige} detailbandeloniwikkelingen in Brabant kdtisch te volgen,
tloar vooral bi) grootschalige ontwikkebngen knitische vragen te stellen,
Hierbij speelt ook het faciliteren van regionaal overleg en afstennming
ects belangrike rol. Wij stielien veor dat bif  grootschalige
detaifhandelsontwikkelingen de provincic en de gemcenten yroegiijdig in
averleg met clkaar gaan. Dit betekent dat nog voordat het voorontwerp
besteminingsplan iy procedure wordl  gebracht, de  grootschalige
detailhandelsoniwikkeling  besproken  worden  lussen  provincle  en
gemeenicn. Hoewel we hier terughoudend mee zullen zijn, kan de
provinciale reaclie in het viterste geval ook nitmonden in een zienswijze
of reacticve aanwijzing.

4, De voorgestelde lin samengevat

Voargesteld wardt:

- om ki) bepaalde grootschalige detailhandelsontwikkeling, gelet op de
i tle discussiencta detailthandel geschetsie lrends en entwikkehingen,
kritische vragen te stelten over de wenselijkheid van de ontwikkeling
en ol de ontwikkeling daadhwerkelijke con versterking beickent voor
de Brabantse detaiihandelsstrucinur, De Discussicnola Detaillandel,
ket provinciaal belang vit de Svro en het Bro worden als keidraad
gebruikl.  Daarkyp richt de provincie  zich  op  de
detailhandealsontwikkelingen, 20als opgesomen in de lijst in paragraal
3 wvan dexe wemo, Oniwikkelingen die wenselijk zijn cn kansen
hieden, dienen uiteraard de vinimte te kiljren; )

- vroegitjdig, dus voor het voorantverp, met gemeenten in overleg te
gaar  over  plannen waavii picnwe  {proatsehadige)
detaithandelsontwikkelingen zijin voorzien, mede om te bepalen of do
ontwikkeling wel of nict valt onder de Hjst van plannen waarop de
provineie mogelijk terophoudend of alwijzend zal gaan reageren. Uit
bet overler met gemeenten kowende planontiwikkelingen, zoals
opgenomen in de lijst in paragraal’ 3 van deze mema, worden
ambtelik en bestourhik voor het BRO geagendeerd, zodar de
gemeenten geinformeerd zijn over de in de regio te hanteren Jijn met
Letrekking tot detailhandeisontvikkelingen; '

- planen procesmatig te oetsen op de toepassing van de i het Bro
opgenonen ‘Ladder  van  duurzanme  vesstedelijking”. Regionale
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dlstemming is hierhij cen belangrijk aspect. Ruimtchijke alvegingen
zijn rneer dan in het verdeden van belang bij de motivering voor ons.
Uligluitend een dpe is een onvoldoende,

terughondend te ziin mel maar indien nodig in het witerste geval bij
ontwerpbestemmingsplannen te bezien of een zienswijze nodig is en
bi) vastgestelde plannen e bezien of cen reactieve aamwilzing of
Leroep nodig en mogeliik is.

&fd
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Onderwerp: plannen evt. nieuwe stadion Helmond Sport
Helmond, 5 april 2013
Gaachie College,

De berichten van afgelopen week in het Eindhovens Dagblad, twitter en via uw eigen
Raadsinformatiebrief over azn nieuw te bouwen Stadion voor Helmond Spart hebhen er voor .
gezorgd dal er in de wijken en de 13 wilk-fwinkelcentra van Helrmand veol onrust is ontstaan.
Tijdens de hijconkomst met onze stuurgroep-leden van gisteravond stond dit onderwerp dan ook
hoog op de agenda. Daarnaast heeft ondergetokende gisteren vele angeruste tetefoontjes van
supermarkten in Helmond en met name in de wijken gehad.

Ook de wijkwinkelcentra dragen Helmond sport esn warm hart toe en hopen dat de cdub promotie

naar de Ere-Divisie kan bawerkstelligen. Wij vinden het dan ook prima dat er bij Berkendonk een

nieuw anderkoman geboinwd wordt voor Helmond Sport.

Miaar voor de voorgenomen ultbraiding met tommerdile (detalihandel-Jruimtes is, Paar onzo

mening, Helmond vee! 1e Koin. |
Wi vinden het een meer natuurdifke stap dat er gezocht wordt naar sport perelatnerde zaken, ronis

leisure, recreatie en andere gezondhetdsfuncties, _

Naast deze commercidie vitheeiding hij Berkendank, worden de wifk-/winkelcentra n Helmond ook

geconfranteerd met een Lidi XL en dagwinkels op Suytkade, beiden zijn NIET opgenomen in de ,
hvidlge detaithandelsnota. Ook de zinsnede in de Readsinformatiabrief van 2 april jloi ‘e functies |
mogest gt concurreren met het centrum,’ Stuit ons tegen de borst, is het caliege e nlet voor de-

wilken?

Wi, Wilk-/Winkelcentra en FOII fmet meer dan 300 aangesloten Helmaondse ondernemers) maken

. KRACHTIG heawaar tegon de vestiging van commercisle ruimtes b het evi. nisuwe Helinond Sport |
- Stadion. Misschien wal voorbarlg, maar we willen hler een KRACHTIG standpunt innemen en |
duidelijic zijn en alles te doen wal in onze macht ligt om in Hehmond MIET eon situatio te krijgen zoals

bljvoarbeetd In Breds, een vestiging van een 6000 m2 lumbosupermarkt {met galfshop).

égathte nd,

Hehime de Go _"er
) ,nk?%a@y@momﬂ

Mamens winkelcentra:

Rrandevoart Mierlo-Howt Stiphout Vonudelfaan
Dierdonk Brauwhorst . Azaleatann Kortenaerstraat
Karperlaan Combicentruem Lucas Gasselstraat Rijpelbarg
Straakven

- ue, Gemeenlerzadsleden
Provinciale Slalen, Kamer van Knophandet _

@ Winltelwagior.ni
Hahmond
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HELMOND * 2013
MEGASUPERMARKT NAAR BERKENDOK

Kan fk in de toekomat In mifn buced riog mifn dagelijiso boeodschappen doen’?

Achtergrond

¥ In Holmond wordt Wans gesproken over de fsevoaging van con megasupermarki van 4,800 m® bij het miauwo
Helmond Sport-sladion op Berkendonk. De loevoeging van deze magasupermarkt zal con grote Impacl hebben op

het funciioneren van de ioodwinkels in hat contrum on do bueurt- en wikwinkelstrustugt van Helmond.

Brodschapper docn in Holmord
D bevolking van Helmond beschikt avor con bread en gevadeard loodaanbod, Erzin inl Ielmnnd 148 fnodwinkeals
{suparmarkion, vorsspeciaalwinkels en drogisterijen) met totaat bifna 30.000 m2. Duze 148 winkels 2ijn slrategische
verspreid over het centrum van Helmord on over de buurten e witkei,

Wabiflraid o gernah”
Een befangrijk deel van do dagelikse boodschappen wordt gedaan bl de supermabd, Do aisland usgsen de
woonplek en do superinarkl is daarom van belang. De gomiddeldo afstand Lessen de woning en esn supermarkt in
Helmond bedraagt slechts 9. k. faocdetfis B dit gemiddeld 0,9 ko

Cipmaeniolih beteld
Het huidige, door de winkoliers ondersteunde, gemeentelifk winkelbeleid is goricht op cen Kwalltellsimpuls it hal
conlrumagebied (Maslerpian Gentiem) gecombineord met het zorgedragen voor het moderniseren van de witk- en
buurtwinkelcentra on daarmes primair op el vetbeteren van de economischo vitalitcit.

2 vertouding ‘vaagside' en ‘sanbodzifde’
lte bevolking van Hofmond beschikl over een ruim winkslaanbod in do fuodsector. Per 1080 inwoners is er in
Hehvod in de dagelikse sector ca, 359 m? annwerlg. Landelijl ligh it ciffer lager, met 343 m? por 1.000 itwoners.

Welke supermarkiplannan ritten or it o pliolile?
Maast de megasuperaarkt komt or ook nog een nlelws Lidi (Suytkade} en Ald (Mistlo-Houl), Tn tolad = il 6,800
m?, Git belckenl dal er ca. 22% aan nieuws meters in Holmond wordt 10sgevoegd. Hierbij is nog gesn rekening
pehouden met de schaalvorgrolingswensen van de i Helimond gevestigdo fondwinkels én de 'foodeluster” van
5RO m2 In et cantremplan + het foodaanbod in X-porerce World aan het Havenpleih.

I er voldoends Waag faar een Megasunernaait?
Moo, Helmond Deschikl at over een giootschaligns supcrmarkt, de AH-XL. Deze supermarit kent eon gunstigo
ligging médden in hol marklgekied en vervait hiermee een functie voor gohea| Helmond.

Wolke supormarkion em winkelcanie worden het eerst gadupeerd?
Ue dirsct nabi Borkendunk gevastinde buurwinkelvoorzieningen in do wiken Brouwhals, Afpeberg an Dierdonk
euilen het eerst fors getrofien wordon, Hot Is nog maa de waag of de winkels in deze witkon avordevingskansen
kobben na do komsl van de imegasupermarkt. Maar ook do supcrmadklen en speciaalwinkels in |lelmond die
voorad een lokale functie hobben zuflen emstllg worden geraakl.

Chnadige Markiverschuildigen
De impaot van deze mogasuponvarkl is zeer groal. Adleen al deze mepasupormard zal 22% van de lolale
Hehnondse  onicetmogelikheden naar zich ton proberen le lebken. Daar staan nauweliks exira omzct-
mogaliikheden togorover.
Vergniwoord kiezen?

Er zal, wat de mogasupermattd in Berkendonk betrelt, aen keuzo gomankd moelen wordain:
- kKest Helmond voor de handbaving van de :orgvuldig opgebouwde fiinmazigo winkeksiruchsr el

boodschappenwlnkels in alle wiken'buurien (nabiheid % gemak’) en een slerke positie van het centrum?
of

wordt gokoresn voor een megasupenmarkl, waarbi actiklifdia alscheld wordt genoimen van esn groot doot van

hiet gavariesrds asrbod op centrum, wilk- en buustniveau?
Een keiize voor beide opliss zal niot mogelik zin, dearvaar is en BiY de bevolkingsomvang van Helmond e
beperkt van omvang cn zljn de distdbutieve mogafijkheden volslroki onvoldosnde.

Tan ik in do lockoms! in i el nog miin dagefiise boodschappan docn'?
Lial vall la babwiflclen. Siraks 2al e door de komst van de mogasupormadsl relm 20% médr supermarkimeters in
Helmoid zifn, terwijl de tolalo hovalkingsomyang pel daamee geEklidig teeneemt. [H kan picl anders dan Bikien
fot stuiling van enkale buud- of wiksupermarkten (de bkasisvooerzleningen). Voor hel doen van de dagelikseo
boodschappen wordon do bowaners van de buurlen slraks gadwongen naar do verder wep gelegen supermarklei

in dc stad o gaan. : Afdviesburo Kardol
Hengelo (Gid). 11 jumi 2012 advizeurs disttlbutie-ptanciogio

N Ba Heurng 2
ADVIESBURC KARDOL posthug 10

7256 2 Hengelo igld)

tel, (O6FE) 4153 33 o8

fox IG5 4G 37 24

e-maik: adviashurg-kardolgahlin
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Geacht college,

Aanleiding

Uit de media vernemen wij berichten dat u op 25 juni a.s. de gemeenteraad van
Helmond gaat informeren over de voorigang van de plannen met betrekking toi fe
nisuw te bouwen stadion op Berkendonk. in deze ontwikkeling zou tevens sprake Ziin
van de ontwikkeling van 16.000m? aan commerciéle ruimten, in het bijzonder esn
supermarkt van 5000m? vioeropperviak ten behoeve van een bovenlokaal
verzorgingsgebied,

Proforma zienswijze

Hierbij maaki het college van Burgemeester en Wethouders van Gemart-Bakel haar
proforma zienswijze kenbaar met betrekking tof onderdelen van deze eventuest
voorgenomen plannen.

Het coliege van Burgemeester en Wethauders van Gemert-Bakel heelt ernstige
bedenkingen bij de voargenomen vestiging van een XL supermarkt op Berkendonk.

Argumenters

Wi verwachten dat een dergelijke supermarkt oneigeniijk concurreert met andere
supsermarkten in uw eigen stad, uw dorpen maar voor ons niel in de laatste plaals ook
mel supermarkten in onze dorpen. Wij verwachten dat de concurrentiepositie van deze
supermarkien sterk kan verslechteren wat op haar beurl negatieve gevolgen kan
hebben voar de leefbaarheld in dorpen.

Tevens vrezen wij dat een XL-supermarkt ean zodanige hoeveetheid aan
branchevreemde producien gaat verkopen dat er een negatief effect waameembaar zai
gaan zijn op de totale detaithandalsketen in de sub-regio,

Verder is ons college van mening dat de voorgenomen vestiging strijdig is met de
verardening ruimie van de Provincie Noord-Brabant.

Wi hebben bovendien grote vraagtekens bif het vestigen van averige cohtmearciéle
functies it het te ontwikkelen stadion en wij vragen ons af of de belangen van Gemert-
Bakel en die van de Peelregio hiermes gedlend worden.

Het collage hecht er aan om u al in dit stadium van onze zorgen op de hoogie te
brengen.

Wi behouden one het recht voor om in een later stadium onze rienswijzen aan te vullen.
Tevens verzoeken wij U om ons van het verdere vericop van de ontwikkelingen op de
hoogte te houden. ' '
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Hoogachtend,

het college van burgemesster en wethouders,

da secreiaris, de burgemesster,

_;—l—'_'_.:'_'_

AAT.G, Jansen MBA, Drs. J. van Zomeren
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Helmond Sport v sikvastEaed, il
Onderyerp: Stadion Helmond Sport

CGieacht Coliaga,

Tijdens onze presentatie aan u op 22 februarl | inzake het nieuwe stadion Hefmond Sport hebben

wi 0 een algehele ueenzeting verstrekt in de planmatige opzel aangoviid met een cljfermatigs

cnderbotiwing welke is gebaseerd op haalbaarheid. DI naar aanleiding van een Infensisf traject op

Lw voordeachd met diverse amblenaran vanuit de Gemeenta Helmond. Uw terugkopnpeling na intern

beraad binnen uw College heeft gerestiltesrd in divers overleg met een delegatle van het College.

Daarin werd nogmaals ohderschreven dat er aen positieve grondhouding bestaat voar fet

verwezenlijken van het onderhavige plan Helmond Sport echter aangevuld met sen aantal

voonvaarden ter verwerking. Daze belreffen het volgende:

- Invuiling van de commercléle meters moestimag niet concurrerend zijn mel hat voorliggende
cantrumplai;

- Uikzondating s de invulling van de suparmarkt mits hler geen "wegzuigende' werking onistaat
naal aahgrenzenda wiken;

- [e overdge commercidle maters in hat plan dienen zovea! mogealilk veriuurdiverkocht e
wordzan In de segmenten zorg-gorelateord, sport, lelsure, racreatie en ondenjs,

- Open het voorliggende plan nog nadsuldeliker aan de zljde van de Barkendonksa plas waarbi}
Uiigedgaan dient te worden van waarkorging van recreatieve herontwikkeling van de plas.

Het Consorlium ziet mogeliikheden om de commerciale imetrages zoveel mogetiik in voornoemda
bandbreedte in te vullen, De supermarkl - noodzakelific voor et funclioneren van het gebled ~ vervult
daarbi] al vanaf het begin een regionale rof in het bedienen van de kiant. De openhieid van het
complex aan do Berkendonkse plas-zijde zal verder versterkt worden en wordt gezocht naar
integraliteit met de plas. Kot en goed zlet et Consortium aen verders uitwerking en realizatie van
het nleuws stadion voor Helmond Spott alsmeds een verdergaande Integralitelt van het gebled met
haar functies positief legemoet.

I Fank Rasledam
B5.Bh. 15 246

Rassnank Eindaaven
Ar.75.§3.897

¥ Dipsl- Brabant
1F B4y

T W nummer
NLEBE. &4 54, 260.MG]
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Ze vraagt daarbi] aan u om een padiukkelik draagviak en goedkeuring op basls van uilgangspunten
en door u af te zekeren met de Gemeenleraad als bovoegd orgaan, Deze eerske stap le nodig vanuit
aen aantat aspacten belicht,

De wag lijkt vrij dat Helmond Sport daadwerkelik afstevent op het kamploenschap van de Jupiler
League en daarmee pramoveert naar de gredivisle. Een fantaslische preslatie die jufsl nu om
duidelijkheid vraagt van haar stad naar de toekomst. Anderzlids vragen hogere overheden en da
markt om duidelijke beslissingen zodat ook zij vervolgstappen kuanen zelten, Dit geldt enerzijds bij
gen Provincle en andarzijds het Consortivm om tot afspraken In risico-dekking te kunnen kbimnen.
Kort en goed is onderstauning, posilivitelt en een breed draagviak nodig vanuit alle partijen om dit
samen verwezenllkt te krijgen. Hel Consortium wil middels deze brief haar positiove hotding
nogmaals anderschrijven,

In vertioliwen U hisrmes voldoende geinformeerd te hebben en in afwachting.

andonk, namons deze,

BA-04042013-GamecnteHaimond BawW
A4 aprif 2013
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